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|. A Tarsasag bemutatésa, a 2026. évi gazdalkodast meghatéarozé kérilmények

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft.-t (a tovabbiakban BBSZ Kft.) projekttarsasagként a Budapest Févaros Xil.
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat alapitotta 2020 jaliusaban, egyediili tulajdonosként.

A projektcég feladata a korabban az Alapité tulajdonaban all6, majd 2022-ben a Tarsasagba
apportalt telkek - BOsz6rményi Ut 20-22., Bészorményi Gt 24., Beethoven utca 9. szdm alattiak -
ingatlanfejlesztéssel térténG hasznositasa (a tovabbiakban Projekt).

Atulajdonosi szandék a Tarsasag létrehozasaval az volt, hogy az alacsony kihasznaltsagu, m(iszakilag
elavult, gazdasagosan nem felgjithato épliletek elbontasa utdn a teriileten elsédlegesen eladasra
keriilé lakasok, kisebb részben bérbe adhatd lzletek, orvosi rendel§ épiiljon fel, mélygarazzsal,
amely a kérnyék lakdinak parkoldsi gondjaira is megoldast kinal.

A Projekt tervezett szakaszai az aldbbiak szerint keriiltek meghatérozésra:

. szakasz: Projekt struktura kialakitdsa, koncepcié tervek optimalizdlasa és véglegesitése;
Il. szakasz: Engedélyezési tervek elkészitése, épitési engedélyeztetési folyamat;

lil. szakasz: Kiviteli tervek elkészitése, kivitelezGi és egyéb szolgaltatéi tender;

IV. szakasz: Megvaldsitds.

2022. szeptember hénapban a Projekt mar a Ill. szakaszban jart, megtértént a régi épuletek
elbontdsa, rendelkezésre dlltak az engedélyezési tervek, elkésziiltek a kiviteli tervek, azonban a
negativ vilaggazdasdgi folyamatok — energiavédlsag, meredeken emelked§ inflaci6 — kozvetlen
hatasaként a hazai épitSipari darakban bekovetkezett 25 % feletti névekedés, valamint a banki
hitelkamatlabak meghdromszorozddasa révén az dnkormanyzatnak olyan magas kéltségkockazattal
kellett szembenéznie, amelyek viselésére nem rendelkezett megfelels tartalékokkal.

Ezen informdcidk birtokaban, azokat mérlegelve a KépviselG-testiilet a 113/2022.(IX.22.) Bp. F6v.
XIl. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szamu hatdrozataval Ggy dontdtt, hogy a BBSZ Kft. 4ltal a Budapest
XIl. keriilet Boszorményi Gt Beethoven utca dltal hatarolt teriileteken megvalésitandé Projekt
Struktara lll. szakaszanak kivitelez8i és szolgiltatoi tender lebonyolitdsdra iranyuld fazisanak
megkezdését a bizonytalan gazdasagi helyzetre tekintettel elhalasztja.

A beruhdzds megkezdésének halasztasardl sz6lé dontés meghozataldt koveten a gazdasagi
folyamatok kedvez6tlen tendenciai folytatodtak. A Kozponti Statisztikai Hivatal adatai alapjan 2023-
ban az épiiletek épitésének koltségei az elG6z6 év azonos id8szakdhoz képest tovabb novekedtek. A
magas inflaci6 miatt az ingatlanpiaci kereslet is visszaesett. Az orszdgosan és Budapesten
hasznélatba vett lakdsok szdma tobb mint 20 %-kal volt alacsonyabb, mint egy évvel korabban. A
kiadott épitési engedélyek és egyszer(i bejelentések alapjan épitendd lakasok esetében a visszaesés
még nagyobb mérték(i volt. A beruhazashoz tervezett hitelkondicidk is folyamatosan romlottak
2023-ban, a kamatlab csak jalius végeétdl kezdett gyorsabb titemben csdkkenni.

A 2024. évre vonatkozd inflacio kedvezSbben alakult az el§z8 évinél, ez maga utdn vonta a
hitelkamatok csokkenését.



Amig a beruhazas nem folytatddik épitési tevékenységgel, a 7744 hrsz.-G ingatlan épitett keritéssel
lett ethatarolva.

A kornyéken tapasztalhatdé parkoldsi nehézségek csékkentése érdekében az ingatlan 2.850 m2
alapterilet(i részén egy ideiglenes, fizetés — maximum 100 jarm(i fogadasara alkalmas parkolét
alakitott ki a Tarsasag 2023-ban, mely a kozteriilethez hasonlé dijszabassal és az ott biztositott
lakossagi kedvezménnyel (izemel. A parkolé a kérnyékbeli lakosok nagy megelégedésére szolgél. A
parkoldfeliilet kialakitasat kévetéen — tulajdonosi hatdrozat alapjan — a bontds utdn szabadon
maradt lakéhazak tlizfalainak hdszigetelése is megvaldsult. E feladatok megvaldsitdsara a
tulajdonos tovabbi alapitéi tdmogatast nyujtott a Tarsasagnak.

Az ingatlan 1200 m2 alapteriilet(i részén 2023. aprilis 20. napjatél 2 év hatarozott id6tartamra
»BOszOrményi Uti k6zosségi kert” keriilt kialakitasra, mely a keriilet lakosainak kérésére jott létre,
majd hosszabbitasra keriilt 2026. év végéig.

Il. A 2026. év gazdalkodasi feladatai

Projekttarsasagrol lévén sz0, az lizleti terv nem hagyomanyos miikddési modellre épiil. A Tarsasag
miikddésének finanszirozdsa részben alapitdi pénzbeli hozzajarulasbol, részben sajat bevételekbdl
torténik.

Tarsasag 2023. évben kezdte meg az ingatlan egy részének az Onkormanyzat részére parkolasi
szolgdltatas céljara torténd bérbeaddsat, amelybdl folyamatos arbevétele keletkezik. A bérleti dij
Osszege 2025. januar 1-jét6l nettd 2.300 E Ft/ho dsszegre emelkedett.
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A tarsasag 2026. évben is biztositani kivanja a folyamatos miikidés feltételeit, kiilonds tekintettel
a cégvezetési, konyvelési, jogi és adminisztrativ feladatok ellitdséra, tovdbba az anyag- és
szolgaltatasjelleg( kiadasok fedezetére. A Tarsasdg miikodéséhez kapcsolodd 2026. évre tervezett
koltségek és raforditasok Osszege 18.150 E Ft, amelynek részletezését az aldbbi tablazat
tartalmazza.:

BBSZ Ingatlan 2022 Kft. 2025. évi tény és 2026. évi terv adatai

. 2025 tény 2026 terv
Megnevezés Index %
E Ft EFt
Bevételek 6sszesen: 29211 29211 100,0%
BELFOLDI ERTEKESITES ARBEVETELE (parkolé, | T
et ge e e g 100,0%

bérleti dij, vizdij tovabb szémldzas) 29 207 29 207 - - |

EGYEB ESPENZUGYI BEVETELEK 4 4 100,0%

Koltségek és raforditasok dsszesen: 20941 18 150 86,6%

ANYAGKOLTSEG (vizdij, aram, irodaszer) 302 317 105,0%

IGENYBE SZOLGALTATASOK KOLTSEGEI (bérleti dij, '

0,

posta, internet, csatorna, ligyvédi dij, kényvelés, 5479 7279 132,9%

egyéb szolg.) B

EGYEB SZOLG. KOLTSEGEI (hatésagi dij, bankktg.) 208 218 105,0%

BERKOLTSEG 8965 4706,5 52,5%

BERJARULEKOK 1160 609 52,5% |

ERTEKCSOKKENES! LEIRAS 941 L 100,0% |

EGYEB RAFORDITASOK (telekadd, ipartizési ad6, 3893 4079 104 8%
egyéb o

Adézott eredmény 8016 11061 137,9%

|

A 2026. évi tervszamok meghatdrozasa soran a Tarsasag a m{ikédési koltségek tervezésénél a
vérhaté feladatelldtdshoz igazodd, takarékos gazdélkodasi szemléletet alkalmazott. Az egyes
kéltségelemek esetében a vérhatd piaci és infliciés hatdsok figyelembevételével tortént a tervezés,
ugyanakkor a személyi jelleg(i raforditdsok és az igénybe vett szolgéltatasok kéltségei az el6z8
id6szakhoz képest csokkennek. A koltségek és réforditasok szerkezete sszességében nem valtozik
érdemben.

A Térsasdgnak jelenleg a dijazdsban nem részesiils (igyvezetén kiviil nincs foglalkoztatott
munkatérsa. Az operativ és adminisztrativ feladatok kiilsé szolgaltatdk, illetve megbizasi jogviszony
keretében keriilnek elldtasra. A Tarsasdg 2026. évben személyi jellegii raforditasokkal korlatozott
mértékben szamol, elsGsorban az operativ m(ikddés biztositasdhoz kapcsol6dé feladatok ellatésa
érdekében.

A haromtagu felligyelGbizottsag és a kényvvizsgélé 2026. évben is véltozatlan formdban m(ikédik
tovabb. A Tarsasag vizsgalja annak lehet&ségét, hogy a jovében az Onkormanyzat altal finanszirozott
projektek lebonyolitdséban vegyen részt. Ennek szakmai, pénziigyi és mikodési feltételeinek
attekintése jelenleg folyamatban van.



A kozdsségi kert fejlesztésével kapcsolatban a Tarsasag tobb aj funkcié és szolgéltatdsi elem
kialakitasanak lehet6ségét is vizsgdlja, amelyek hosszabb tdvon hozzajarulhatnak a teriilet
kozbsségi és varosfejlesztési szerepének erdsitéséhez.

A 2026. évi tervszamok alapjdn a Tarsasag folyamatos miikédése biztositott, a miikddéshez
sziikséges pénziigyi fedezet rendelkezésre 3ll.

Budapest, 2026. aprilis 30. Cg_‘_?'"f 279935322 K
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