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I. A Tarsasag bemutatasa, a 2025. évi gazdalkodast meghatarozé korilmények

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft.-t (a tovabbiakban BBSZ Kft.) projekttarsasagként a Budapest Févaros
XIl. keriilet Hegyvidéki Onkormdnyzat alapitotta 2020 juliusaban, egyediili tulajdonosként.

A projektcég feladata a korabban az Alapité tulajdonaban allé, majd 2022-ben a Tarsasagba
apportalt telkek - Boszorményi Ut 20-22., Boszorményi Ut 24., Beethoven utca 9. szam alattiak
- ingatlanfejlesztéssel torténé hasznositasa (a tovabbiakban Projekt).

A tulajdonosi szandék a Tarsasag létrehozasaval az volt, hogy az alacsony kihasznaltsagu,
mUszakilag elavult, gazdasagosan nem felljithatd épliletek elbontasa utdn a teriileten
els6dlegesen eladasra keril6 lakdsok, kisebb részben bérbe adhatd Uzletek, orvosi rendeld
épuljon fel, mélygarazzsal, amely a kornyék lakdinak parkolasi gondjaira is megoldast kinal.

A Projekt tervezett szakaszai az aldbbiak szerint kerliltek meghatarozasra:
I. szakasz: Projekt struktura kialakitasa, koncepcid tervek optimalizalasa és véglegesitése;
Il. szakasz: Engedélyezési tervek elkészitése, épitési engedélyeztetési folyamat;
ll. szakasz: Kiviteli tervek elkészitése, kivitelezbi és egyéb szolgdltatéi tender;
IV. szakasz: Megvaldsitas.

2022. szeptember hdnapban a Projekt mar a lll. szakaszban jart, megtortént a régi épiiletek
elbontasa, rendelkezésre alltak az engedélyezési tervek, elkésziltek a kiviteli tervek, azonban
a negativ vilaggazdasagi folyamatok — energiavalsag, meredeken emelkedd inflacid — kdzvetlen
hatasaként a hazai épitSipari arakban bekdvetkezett 25 % feletti névekedés, valamint a banki
hitelkamatldbak meghdromszorozéddsa révén az Onkormdanyzatnak olyan magas
koltségkockazattal kellett szembenéznie, amelyek viselésére nem rendelkezett megfeleld
tartalékokkal.

Ezen informacidk birtokdban, azokat mérlegelve a Képvisel6-testiilet a 113/2022.(1X.22.) Bp.
FSv. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szamu hatarozataval ugy doéntétt, hogy a BBSZ Kft. altal a
Budapest XIl. kerilet Boszorményi Ut - Beethoven utca altal hatarolt teriileteken
megvaldsitandd Projekt Struktura |[ll. szakaszdnak kivitelez6i és szolgdltatoi tender
lebonyolitdsara iranyuld fazisanak megkezdését a bizonytalan gazdasagi helyzetre tekintettel
elhalasztja.

A beruhdazas megkezdésének halasztasardl szolo dontés meghozatalat kovetGen a gazdasagi
folyamatok kedvezG6tlen tendenciai folytatodtak. A Kézponti Statisztikai Hivatal adatai alapjan
2023-ban az épuletek épitésének koltségei az el6z6 év azonos id&szakahoz képest tovabb
novekedtek. A magas inflacié miatt az ingatlanpiaci kereslet is visszaesett. Az orszagosan és
Budapesten haszndlatba vett lakasok szama tébb mint 20 %-kal volt alacsonyabb, mint egy
évvel kordbban. A kiadott épitési engedélyek és egyszerl bejelentések alapjan épitendd
lakdasok esetében a visszaesés még nagyobb mértékl volt. A beruhdzishoz tervezett
hitelkondiciok is folyamatosan romlottak 2023-ban, a kamatlab csak julius végétdl kezdett
gyorsabb Utemben csékkenni.



A 2024. évre vonatkozo inflacié kedvez6bben alakult az eléz6 évinél, ez maga utan vonta a
hitelkamatok csokkenését.

Amig a beruhazas nem folytatddik épitési tevékenységgel, a 7744 hrsz.-U ingatlan épitett
keritéssel lett elhatarolva.

A kornyéken tapasztalhato parkolasi nehézségek csokkentése érdekében az ingatlan 2.850 m2
alapteriletd részén egy ideiglenes, fizetds — maximum 100 jarm{ fogaddsara alkalmas -
parkolot alakitott ki a Tarsasag 2023-ban, mely a kozterilethez hasonld dijszabassal és az ott
biztositott lakossagi kedvezménnyel Uzemel. A parkolé a kornyékbeli lakosok nagy
megelégedésére szolgal. A parkolofeliilet kialakitdsat kovetéen — tulajdonosi hatdrozat alapjan
— a bontas utan szabadon maradt lakdhazak tizfalainak hészigetelése is megvaldsult. E
feladatok megvaldsitdsara a tulajdonos tovabbi alapitdi tdmogatast nyujtott a Tarsasagnak.

Az ingatlan 1200 m2 alapterilet(i részén 2023. aprilis 20. napjatél 2 év hatarozott id6tartamra
,BOszorményi uti kozosségi kert” kerilt kialakitasra, mely a kerilet lakosainak kérésére jott
létre.



Il. A 2025. év gazdalkodasi feladatai

Projekttarsasagrol Iévén sz6, nem hagyomanyos jellegl az izleti terv sem. A kiadasokat alapitoi
pénzbeli hozzajaruldsbdl finanszirozza a Tarsasag. 2023-ban az ingatlan egy részének az
Onkormanyzat részére parkolasi szolgéltatds nyujtasa céljabol térténd bérbeaddsdbol mar
sajat arbevétele is keletkezett. Ennek havi 6sszege 2025. januar 1-jét6l netté 2.000 E Ft-rol
2.300 E Ft-ra emelkedett. A folyamatos m(ikodés biztositdsara (cégvezetés, konyvelés,
konyvvizsgalat, jogi tanacsadas, személyi juttatasok és jarulékai, anyagjellegl beszerzések,
igénybe vett szolgaltatasok) 25.935 E Ft kiadas felemeriilése varhaté az alabbi tablazatban
részletezettek szerint:

BBSZ Ingatlan 2022
Kft. 2024. évi tény és
2025. évi terv adatai

Megnevezés 2024 tény 2025 terv
& E Ft E Ft

Bevételek 6sszesen: 24919 27 600
BELFOLDI ERTEKESITES ARBEVETELE (parkold, bérleti dij, vizdij
tovabbszamlazas) 24 901 27 600
EGYEB ESPENZUGY! BEVETELEK 18 -
Koltségek és raforditasok dsszesen: 25 467 25935
ANYAGKOLTSEG (vizdij, &ram, irodaszer) 2219 2352
IGENYBE VETT SZOLGALTATASOK KOLTSEGEI (bérleti dij, posta,
internet, csatorna, ligyvédi-konyvvizsg. dij, konyvelés, egyéb 9812 10401
szolg.)
EGYEB SZOLG. KOLTSEGEI (hatéségi dij, bankktg.) 263 279
BERKOLTSEG 7920 8239
BERJARULEKOK 926 964
ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 1110 500
EGYEB RAFORDITASOK (telekadd, ipartizési ad6, egyéb 3217 3200
Adézott eredmény -548 1665

A koltségek és raforditasok Osszességében minimalisan haladjdk meg az el6z6 id6szak
kiaddsait, szerkezetiikben valtozas nem tortént. A koltségek egy részének novekedése a 2025-
re kalkulalt inflacids hatasnak tudhatd be.

A Tarsasagnak jelenleg a dijazasban nem részesil6 Ugyvezetén kiviil egy féallasban
foglalkoztatott munkatarsa van. A Képvisel6-testiilet altal valasztott harom f8s felligyeld
bizottsag, valamint kdnyvvizsgald tovabb mikodik, dijazasuk valtozatlan.

A 2025. évi tervszamok alapjan biztositott a Tarsasag folyamatos mikddése, a fedezet
rendelkezésre all.

Budapest, 2025. aprilis 22.
Csuvarszki Péter
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