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1. Tarsasag bemutatasa

1.1. A sazdalkodo bemutatasa

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft...-t projekttarsasagként hozta létre a Budapest XII. keriileti Hegyvidéki
Onkormanyzat azzal a céllal, hogy a Budapest, XII. Bészorményi ut 20-22., 24., és Beethoven utca 9.
szam alatti, 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 teriiletek ingatlanpiaci keresletnek megfeleld fejlesztését
végezze el az aktualis gazdasagi helyzet és a tulajdonosi igények figyelembevételével, illetve a projekt
megvalosulasat kovetden tisztességes hozam elérésével az ingatlanon 1évo épiileteket hossza tavon
miikddtesse, lizemeltesse.

1.2. Az iizleti év gazdalkodasanak koriillményei

Jelen beszamold a 2022. januar 01 - 2022. december 31. napjaig terjedd idészakot dleli fel, a mérleg
fordulonapja 2022. december 31.

A 2022. évi, a tarsasag mukodési korén kiviili, tarsadalmi-gazdasagi folyamatok, a rendkiviill magas
inflacios hatasok miatt sziikségessé valt a projekt felfliggesztése. A beruhazas folytatisarol az azt
befolyasolo kiilsé gazdasagi koriilmények pozitiv valtozasat kovetéen a tulajdonos dont. A BBSZ
Ingatlan 2022 Kft. a belathatd jovében valoszinlileg fenn tudja tartani miikodését, folytatni tudja
tevékenységét.

1.3. A beszamolo kozremikodoi

A beszdmolo elkészitésével, a szamviteli feladatok irdnyitdsdval megbizott személy mérlegképes
konyvel6i képesitéssel bir, a nyilvantartasba vételt végzo szervezet altal vezetett konyvviteli szolgaltatast
végzOk nyilvantartasaban szerepel, a tevékenység ellatasara jogositd engedéllyel (igazolvannyal)
rendelkezik. A beszamolo elkészitéséért felelés személy neve, cime, regisztralasi szama: Eiler Zsuzsanna,
1157 Budapest, Nyirpalota ut 25. MK175720.

A beszamol¢ alairdjanak neve, cime: Orban Imre ligyvezetd, 2461 Tarnok, Vordsmarty utca 28.

Tekintettel arra, hogy a forgalmi adatok szerint a BBSZ Ingatlan 2022 Kft. nem mentesithet6 a
konyvvizsgalat aldl, a targyévi beszamold szabalyszeriiségét, megbizhatosagat és valodisagat
konyvvizsgald ellendrizte. A beszamol6t hitelesité konyvvizsgald megbizasanak jellemzoi, neve, cime
és kamarai tagsagi szama: GM-AUDIT Kft... (8360 Keszthely, Pipacs utca 4. MKVK: 002284), a tarsasag
konyvvizsgaldja: Vecsera Janosné bejegyzett konyvvizsgaldo (MKVK: 005861)

1.4. Beszamol6 nyilvanossaga

A szamviteli beszdmolo és az ahhoz kapcsolodo kiegészito informaciok, jelentések a jogszabalyok altal
el6irt nyilvanossagon tul a székhelyen is mindenki szamara megtekinthetdk.

A székhely pontos cime: 1126 Budapest, Dolgos utca 2. 4. ép. fszt.3.

2. A szamviteli politika alkalmazasa

2.1. A konyvvezetés modja

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. kdnyveit magyar nyelven, a kettds konyvvitel elvei és szabalyai szerint
vezeti. A szamviteli informacids rendszer kialakitasa és miikddtetése, a beszamolo Gsszeallitasa az erre
kijeldlt belso szerv feladata.

BBSZ Ingatlan 2022 Kft. Kiegészitd melléklet



-4-

2.2. Konyvvezetés és a beszamolo pénzneme

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszamoloban az adatok eltérd jel6lés hianyaban ezer
forintban kertilnek feltiintetésre.

2.3. Alkalmazott szamviteli szabalyok

Jelen beszamold a hatalyos magyar szamviteli eldirasok és a BBSZ Ingatlan 2022 Kift. kialakitott
szamviteli politikdja szerint kertiilt 6sszedllitasra, a torvény eldirasaitdl valo eltérésre okot ado koriilmény
nem mertilt fel.

2.4. A szamviteli politika targyévi valtozasa

A targyévben a BBSZ Ingatlan 2022 Kft. szamviteli politikajaban olyan valtozas nem tortént, amely a
valos és megbizhato kép megitélését érdemben befolyasolta volna.

2.5. Beszamolo valasztott formaja és tipusa

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. a targyiddszakra az el6z6 iizleti évhez hasonldan egyszeriisitett éves
beszamolot készit.

Az eredmény megallapitdsdnak valasztott modja az eldzd iizleti évhez hasonléan: Osszkoltség eljaras.

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. az el6z6 iizleti évhez hasonldan a beszamoloban a mérleget A valtozatban
allitotta Ossze.

2.6. Mérlegkészités valasztott idopontja

A mérlegkészités valasztott idépontja a fordulonapot kdvetd 90. naptari nap. A megbizhato és valds kép
bemutatasahoz sziikséges értékelési feladatok ezen idGszakban keriilnek elvégzésre, az iizleti évet és a
korabbi éveket érintd, ezen idészakban ismertté valt gazdasagi események, informaciok, koriilmények
hatasait a targyévi beszamolo6 tartalmazza.

2.7. Jelentos osszegii hibak értelmezése

Jelent6s Osszeglinek mindsiil az lizleti évben feltart, egy iizleti évre vonatkozo hibak hatasa, ha a sajat
toke valtozasai abszolut értékének egylittes Osszege a vizsgalt iizleti évre készitett beszamolo eredeti
mérlegfoosszegének 2%-at, de legalabb az 1 M Ft, vagy ennek megfelelé devizadsszeget meghaladja.
Ebben az esetben a feltart hibak hatasa a targyévi beszamoloban nem a targyévi adatok kozott, hanem
elkiilonitetten, el6z6 évek modositasaként keriil bemutatasra.

2.8. Jelentos osszegi kiilonbozetek értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltérden nem rendelkezik, ugy az egyes tételek esetében
jelentds 0sszegnek a 100 E Ft-ot, vagy ennek megfelel6 devizadsszeget meghaladd 6sszeg mindsiil.

2.9. Jelentos osszhatas értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltérden nem rendelkezik, tigy a tételenként nem jelentds
kiilonbozeteket is figyelembe kell venni, ha a kiillonbozetek Osszhatasa altal valamely mérleg- vagy
eredménykimutatas sor értéke 1 M Ft-ot, vagy ennek megfelelé devizadsszeget meghalado értékben
valtozik.

2.10. Devizas tételek értékelése

A beszamold devizanemétdl eltéré pénzértékre szo6ld, vagy idegen deviza alapu eszkozok és
kotelezettségek, - kivéve a beszamol6 devizaneméért vasarolt valutat, devizat - valamint bevételek és
raforditasok értékének meghatarozasa egységesen - a jogszabaly altal megengedett kivételekkel a
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szamviteli politikaban rogzitett modon valo eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos
devizaarfolyamon torténik.

A devizas tételek értékelése az el6zd iizleti évhez képest - az esetleges jogszabalyi eldirasok esetleges
valtozasainak hatasain tal - nem valtozott.

2.11. Ertékcsokkenési leiras elszamolasa

Ertékesokkenési leiras modja

Az évenként elszamolando értékcsokkenés megtervezése - az egyedi eszkoz varhatd hasznalata, ebbol
adodo élettartama, fizikai és erkdlcsi avulasa, az egyéb koriilmények és a tervezett maradvanyérték

figyelembevételével - altalaban az eszkdz bekeriilési (bruttd) értékének aranyaban torténik. Az
értékcsokkenési leiras elszamolasa iddaranyosan (linedris leirasi modszerrel) torténik.

Ertékesokkenés elszamolasanak gyakorisaga

Az értékcsokkenési leiras elszamolasara - mind a fokonyvben, mind a kapcsolodo analitikakban - havonta
keriil sor, kivéve a kivezetett eszkdzok terv szerinti tortévi értékcsokkenését, mely a kivezetéskor
elszamolasra keriil. Terven feliili értékcsdkkenési leiras elszamolds az azt megalapozo eseménnyel
egyidejileg vagy a fordulonapi értékelés keretében torténik.

Kisértéki eszkozok értékesokkenési leirasa

A 200 E Ft, vagy ennek megfeleld devizadsszeg alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni értékii
jogok, szellemi termékek, targyi eszkozok bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési
leirasként egy 0sszegben elszdmolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem
kell.

Nem jelentos maradvanyérték

A maradvanyérték nulla 6sszeggel vehetd figyelembe az értékcsokkenési leirds tervezése soran, ha az
eszkOz hasznos élettartama végén varhatdan realizalhatd értéke valdsziniisithetéen nem haladja meg a
100 E Ft-ot, vagy az ennek megfeleld devizadsszeget.

Terven feliili értékcsokkenés elszamolasa

Terven feliili értékcsokkenési leirds elszamolasa szempontjabol a konyv szerinti érték akkor haladja meg
jelentésen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiilonbozet meghaladja a 100 E Ft-ot, vagy az
ennek megfeleld devizadsszeget.

Ertékesokkenési leiras elszamolasianak valtozisa

Az értékcsokkenési leirds elszamolasanak modjadban, az alkalmazott eljarasokban az esetleges
jogszabalyi valtozasokon til, sajat hataskorben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt tovabbi
valtozasok az el6zd iizleti évhez képest nem torténtek.

2.12. Ertékvesztések elszamolasa

Ertékvesztés elszamolasara akkor keriil sor, ha a konyv szerinti értékhez képest az egyes tételek esetében
a veszteség-jellegli kiilonbdzet tartds és jelentds. Jelentésnek mindsiil a 100 E Ft-ot, vagy az ennek
megfeleld devizadsszeget meghalado kiilonbozet.

2.13. Visszairasok alkalmazasa

A terven feliili értékcsokkenési leiras és az elszamolt értékvesztések visszairasa az altalanos szabalyok
szerint torténik.
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2.14. Ertékhelyesbitések alkalmazasa

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. az értékhelyesbités lehetdségével nem kivan élni, igy a mérlegben sem
értékhelyesbités, sem értékhelyesbités értékelési tartaléka nem szerepel.

2.15. Valos értéken torténo értékelés

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. a valés értéken torténd értékelés lehetéségével nem kivan élni, igy a
mérlegben ehhez kapcsolddoan sem értékelési kiilonbozet, sem valos értékelés értékelési tartaléka nem
szerepel, az eredménykimutatas ehhez kapcsoldddan értékelési kiilonbozetet nem tartalmaz.

2.16. Alapitas-atszervezés koltségei

Az alapitas-atszervezés koltségei nem keriilnek aktivalasra az immaterialis javak kozott, azok a
targyid6szakban koltségként szamolandok el.

2.17. Vasarolt készletek értékelése

A vasarolt készletek a mérlegben - az el6z0 iizleti évhez hasonldan - a FIFO modszerrel megallapitott
aron jelennek meg. Az értékelés soran ugy kell eljarni, hogy a leltarban szereplo készleteket a legutobbi
beszerzések egységarain kell szamba venni, feltételezve, hogy mindig a legkordbban beszerzett készletek
kertiltek elsdként felhasznalasra.

2.18. Sajat termelésii készletek értékelése

A sajat termelést készletek a mérlegben - az el6z0 lizleti évhez hasonldan - az egyedi tényleges eldallitasi
értéken (kozvetlen onkoltségen) jelennek meg.

2.19. Késziiltségi fok meghatarozasanak modszere

A Dbefejezetlen termelés, befejezetlen szolgaltatas késziiltségének mértéke a mar elvégzett
tevékenységeknek a félkész termék, illetve a késztermék (kész szolgaltatds) eldallitdsdhoz elvégzendd
Osszes tevékenységhez viszonyitott aranyaban keriil meghatarozasra.

Ennek az aranynak a meghatarozasahoz az adott termék/szolgaltatas eléallitasara leginkabb jellemz6,
megfeleld, mért és nyilvantartott (ennek hianyaban kalkulalt vagy becsiilt), els6sorban naturalis mutatok
szolgalnak alapul.

2.20. Teljesitési fok meghatarozasanak modszere

Az értékesités nettd arbevételéhez kapcsoloddoan a szerzddés elszamolasi egységére meghatarozott
mérték (teljesitési fok) a ténylegesen elvégzett munkaknak az elvégzendd 6sszes munkahoz viszonyitott
aranyaban keriil meghatarozasra.

Az aranyositas soran a munkak az adott termék/szolgaltatas eldallitdsara leginkabb jellemzo, megfeleld,
mért és nyilvantartott (ennek hianyaban kalkulalt vagy becsiilt), elsdsorban naturalis mutatok alapjan
keriilnek szambavételre.

2.21. Céltartalék-képzés szabalyai

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. garancialis és egyéb kotelezettségek fedezetére, valamint a varhato, jelentés,
idészakonként ismétlddod jovobeni koltségekre céltartalékot az altalanos szabalyok szerint képez.
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2.22. Ki nem emelt tételek értékelésének valtozasa

Az elézéekben ki nem emelt mérlegtételek az altalanos szabalyok szerint keriiltek értékelésre, az
értékelésben az esetleges jogszabalyi valtozasokon tul, sajat hataskorben meghozott szamvitelpolitikai
dontések miatt modositas nem tortént.

2.23. Ertékelési szabalyok mas valtozasai

A szamviteli politika mas, az alkalmazott értékelési elveket és eljarasokat meghatarozo elemeiben az
esetleges jogszabalyi valtozasokon tul, sajat hataskdrben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt
jelentés modositas nem tortént.

2.24. Leltarozasi szabalyok

Az eszkdzok és forrasok leltarozasa az eszkozok és forrasok leltarkészitési szabalyzata szerint, az
altalanos szabalyoknak megfeleléen torténik, a leltarozas szabalyai az el6z6 iizleti évhez képest nem
valtoztak.

2.25. Pénzkezelési szabalyok

A pénzkezelés a szamviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabalyzatban eldirt szabalyok
szerint torténik, a pénzkezelés szabalyai az eldz0 iizleti évhez képest nem valtoztak.

2.26. Onkéltségszamitas szabalyai

Nagysagrendi mentesités alapjan a BBSZ Ingatlan 2022 Kft. az onkoltségszamitas rendjét nem
szabalyozta. Az 6nkoltség meghatarozasa az altalanos szabalyok szerint, utokalkulacioval torténik.
2.27. Sajatos tevékenységgel kapcsolatos tovabbi informaciok

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. tevékenysége alapjan mas jogszabaly altal tovabbi, a sajatos tevékenységgel
kapcsolatos informaciok kozlésére nem kdotelezett.

3. Elemzések

3.1. Adatok valtozasa
adatok E Ft-ban

Megnevezés El6z6 Targyiddszak Abszolut

id6szak valtozas
A. Befektetett eszkozok 186 421 235
Al Immaterilis javak 0 0 0
All. | Targyi eszkozok 186 421 235
Alll. | Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0 0
B. Forgoéeszkozok 3233 248 4207 218 973 970
B.l. Készletek 3107 461| 4009 287 901 826
B.1I. Kovetelések 43120 73854 30734
B.III. | Ertékpapirok 0 0 0
B.IV. | Pénzeszkdzok 82 667 124 077 41 410
C. Aktiv idobeli elhatarolasok 4 4 0
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Megnevezés El6z6 Targyiddszak Abszolat
iddszak valtozas

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 3233438| 4207643 974 205
D. Sajat téke 3229187 4 088 886 859 699
D.l. Jegyzett téke 168 000 264 000 96 000
D.1I. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) -822 459 0 822 459
D.IIl. | Téketartalék 3932 459 3956 459 24 000
D.IV. | Eredménytartalék -11 643 -48 813 -37 170
D.V. | Lekdotott tartalék 0 0 0
D.VI. | Ertékelési tartalék 0 0 0
D.VII. | Adézott eredmény -37 170 -82 760 -45 590
E. Céltartalékok 0 0 0
F. Kotelezettségek 4251 109 592 105 341
F.l. Hatrasorolt kdtelezettségek 0 0 0
F.1l. Hosszi lejaratt kotelezettségek 0 0 0
F.II. | Rovid lejarath kotelezettségek 4251 109 592 105 341
G. Passziv idébeli elhatarolasok 0 9165 9 165

FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 3233438| 4207643 974 205

adatok E Ft-ban
Megnevezés El6z6 Targyiddszak | Véltozas %-
id6szak ban

I Ertékesités nett6 arbevétele 0 0 0,00
1. Aktivalt sajat teljesitmények értéke 214 761 827 506 285,31
1. Egyéb bevételek 0 2954 100,00
IV. | Anyagjellegli raforditdsok 233 386 882 448 278,11
V. Személyi jellegii raforditasok 18 202 30215 66,00
VI. | Ertékesokkenési leiras 356 526 47,75
VII. | Egyéb raforditasok 0 1 100,00
A UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE -37 183 -82 730 -122,49
VIII. | Pénziigyi milveletek bevételei 17 62 264,71
IX. | Pénziigyi milveletek raforditasai 4 87 2 075,00
B. |PENZUGYIMUVELETEK EREDMENYE 13 -25 -292,31
C. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY -37 170 -82 755 -122,64
X. Adofizetési kotelezettség 0 5 100,00
D. |ADOZOTT EREDMENY -37 170 -82 760 -122,65
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3.2. Mérlegtételek megoszlasa
adatok %-ban

Eszk6zok El6z6 id6szak | Targyiddszak
Befektetett eszkozok 0,01 0,01
Immateriélis javak 0,00 0,00
Targyi eszkozok 0,01 0,01
Befektetett pénziigyi eszkdzok 0,00 0,00
Forgoeszkozok 99,99 99,99
Készletek 96,10 95,28
Kovetelések 1,33 1,76
Ertékpapirok 0,00 0,00
Pénzeszkozok 2,56 2,95
AKktiv idébeli elhatarolasok 0,00 0,00
ESZKOZOK OSSZESEN 100,00 100,00

3.3. Vagyoni helyzet

A Dbefektetett eszkozok zard allomanyat a sajat téke az el6zé évben 1 736 122 %-ban, a targyévben
971 231,8 %-ban fedezte.

A készletek finanszirozasara az el6z6 évben 103,9 %-ban, a targyévben 102 %-ban a sajat téke nyujtott
fedezetet.

A sajat téke az el6z6 évhez képest 859 699 E Ft értékkel, 26,6 %-kal ndvekedett. A sajat tokén beliil a
jegyzett toke az eldz6 évhez képest 96 000 E Ft értekkel, 57,1 %-kal ndvekedett.

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. sajat t6ke aranya az 6sszes forrason beliil az el6z6 évben 99,9 %, a targyévben
97,2 %. A gazdalkodoé tékeerdssége csokkent.

A kotelezettségek az el6z6 évben a sajat téke 0,1 %-at, a targyévben 2,7 %-at tették ki. A tokeszerkezet
az el6z06 évhez képest a kiils6 forrasok felé tolodott el.

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. kotelezettségei az el6z6 évhez képest 105 341 E Ft értékkel, 2 478 %-kal
novekedtek. Ezen beliil a rovid lejarati kotelezettségek aranya nem valtozott.

3.4. Likviditas és fizetoképesség

A pénzeszkozok alloméanya 41 410 E Ft értékkel, 50,1 %-kal ndvekedett.

A rovid tavu likviditést jellemzo likviditasi gyorsrata (a kovetelések, az értékpapirok, a pénzeszkozok
egyiittes értékének a rovid lejarata kotelezettségekhez viszonyitott ardnya) értéke az el6z6 évben 29,59,
a targyévben 1,81 volt. A gazdalkodas révid tavu finanszirozasa biztositott.

A rovid tavu likviditast befolyasolo eszkdzok ardnya az 0sszes eszkzon beliil az el6z6 évben 3,9 %, a
targyévben 4,7 % volt.

A hosszua tavu likviditasi rata (a forgoeszkozoknek a kotelezettségekhez viszonyitott aranya) az el6z6
évben 760,59, a targyévben 38,39 volt. A hosszu tavu likviditas gyengiilt.

A kinnlevOség realizalasaval a kotelezettségek 67,4 %-a teljesithetd.

A fordulonapon a likvid eszk6zok (kovetelések, értékpapirok, pénzeszkozok) teljes mértékben fedezték
a kotelezettségeket.

BBSZ Ingatlan 2022 Kft. Kiegészitd melléklet
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3.5. Jovedelmezoség

A gazdalkodoé sszes, teljes naptari évre szamitott bevétele az el6z6 évben 17 E Ft, a targyévben 3 016 E
Ft volt. Az 6sszes bevétel az el6z6 évhez képest 2 999 E Ft értékkel, 17 641,2 %-kal novekedett.

A gazdalkodo teljes naptari évre szamitott arbevétele az el6z6 évben 0 E Ft, a targyévben 0 E Ft volt. Az
arbevétel az el6z6 évhez képest nem valtozott.

A gazdalkodd sem az el6z6 évben, sem a targyévben nem realizalt arbevételt.

Az adodzott eredmény az el6z06 évben -37 170 E Ft, a targyévben -82 760 E Ft volt. Az el6z6 évhez képest
az addzott eredmény 45 590 E Ft értékkel csokkent.

4. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

4.1. El6z6 évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsoldddan a targyévben ellenérzés, onellendrzés jelentdsnek mindsiilo
hibat nem tart fel, a mérleg targyévi adatai korabbi id0szakra vonatkozoan korrekcidkat legfeljebb nem
jelentésnek mindsiilé mértékben tartalmaznak.

4.2. Ossze nem hasonlithat6 adatok

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. mérlegében az adatok - az esetleges jogszabalyi valtozasok miatti
atrendezéseken tul - 6sszehasonlithatok az el6zd iizleti év megfeleld adataval.

4.3. Nem latszo jovobeni fizetési kotelezettségek

Olyan, a mérlegben meg nem jelend pénziigyi kotelezettség, amely a pénziigyi helyzet értékelése
szempontjabol jelentdséggel bir, a fordulénapon nem volt.

4.4. Egyéb lényeges mérlegen kiviili tételek

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. pénziigyi helyzetének megitéléséhez sziikséges, 1ényeges kockazatot vagy
elonyt jelentd - mérlegen kiviili vagy a mérlegben nem szerepld tovabbi, a szamviteli torvény altal kiillon
bemutatni nem rendelt, de bemutatast kivano - tételek és megallapodasok nincsenek.

4.5. Befektetett eszkozok

Immaterialis javak jelentos tételei

A mérleg targyiddszaki adatai kozott Immaterialis joszag nem szerepel.

Targyi eszkozok jelentos tételei

A mérleg Targyi eszk6zok soranak targyidoszaki adataban egyedileg jelent6snek mindsiilo tétel nem
szerepel.

Befektetett pénziigyi eszkozok jelentds tételei
A mérleg targyidoszaki adatai kozott Befektetett pénziigyi eszkdz nem szerepel.
Tartosan adott kolesonok kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozasokban

A fordulonapon kapcsolt vallalkozasokban tartosan adott kdlcson jogcimen kovetelés anya- vagy
leanyvallalattal szemben nem allt fenn.

BBSZ Ingatlan 2022 Kft. Kiegészitd melléklet
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4.6. Forgoeszkozok
Készletek jelentos tételei

Az ingatlanfejlesztési projekt megvaldsulasahoz a tulajdonos a XII. Boszorményi ut 20-22., 24. és
Beethoven utca 9. telkeket rendelkezésre bocsatotta, melyek apportként kertiltek a Tarsasaghoz. A telkek
a vasarolt készletek (aruk) kozott keriiltek kimutatasra.

A Befejezetlen termelés és félkész termékek kozott keriilt kimutatasra az épiiletek bontasaval kapcsolatos
koltségek.

adatok E Ft-ban

Készletek jelentds tételei Osszeg
Befejezetlen termelés és félkész termékek 1 069 967
Aruk 2939 320

Kovetelések jelentos tételei

A mérleg Kovetelések soranak targyid6szaki adataban egyedileg jelentdsnek mindsiilo tétel nem szerepel.
Kovetelések kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben

A fordulonapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben kovetelés nem allt fenn.

Ertékpapirok jelentés tételei

A mérleg Ertékpapirok soranak targyiddszaki adatiban egyedileg jelentdsnek mindsiilé tétel nem
szerepel.

Pénzeszkozok jelentos tételei

A mérlegben szerepl6 pénzeszkdzok koziil a jelentdsnek mindsiilo targyiddszaki tételek 6sszege és azok
- elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:
adatok E Ft-ban

Pénzeszkozok jelentds tételei Osszeg

Bankbetétek | 124077

4.7. Aktiv idobeli elhatarolasok

Aktiv idobeli elhatarolasok jelentés tételei

A mérleg Aktiv idobeli elhatarolasok soranak targyidoszaki adatdban egyedileg jelentdsnek mindsiilo
tétel nem szerepel.

4.8. Sajat toke

Visszavasarolt sajat iizletrészek

A tarsasag a targyévben sajat lizletrészeivel nem rendelkezett, sajat iizletrészt sem kozvetleniil, sem
kdzvetve nem szerzett meg €s nem idegenitett el.

Ertékelési tartalék jelentds tételei

A mérleg targyidGszaki adatai kozott Ertékelési tartalék nem szerepel.
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Ertékhelyesbitések alakulisa

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. a targyévben nem élt az értékhelyesbités lehetéségével, nyilvantartott
értékhelyesbitése nincs.

Ertékhelyesbitéssel érintett eszkozok
A targyiddszakban az egyedi eszk6zok kozott értékhelyesbitéssel érintett eszkdzok nincsenek.
Valos értékelés bemutatasa

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. a targyiddszakban a pénziigyi instrumentumok meghatarozott korére
alkalmazhato valds értéken torténd értékelés lehetdségével nem élt.

4.9. Céltartalékok
Céltartalékok jelentdos tételei

A mérleg targyiddszaki adatai kozott Céltartalék nem szerepel.

4.10. Kotelezettségek

Ot évnél hosszabb lejarath kotelezettségek

A mérlegben olyan koételezettség nem szerepel, amelynek a hatralévo futamideje tobb mint &t év.
Biztositott kitelezettségek

A mérlegben kimutatott targyévi kotelezettségek kozott zalogjoggal vagy hasonld jogokkal biztositott
kotelezettség nem szerepel.

Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tételei
A mérleg targyid6szaki adatai kozott Hatrasorolt kotelezettség nem szerepel.

Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt (anya-, leAny- vagy kozos vezetésil) vallalkozassal
szemben

A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben hatrasorolt kdtelezettség nem allt fenn.

Hosszu lejaratu kotelezettségek jelentos tételei

A mérleg targyidoszaki adatai kozott Hosszua lejaratu kotelezettség nem szerepel.

Tartos kotelezettségek kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben
A fordulonapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben tartos kdtelezettség nem allt fenn.

Rovid lejaratu kotelezettségek jelentos tételei

A mérlegben szereplo rovid lejarata kotelezettségek koziil a jelentdsnek mindsiilo targyiddszaki tételek
Osszege €s azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

adatok E Ft-ban

Rovid lejarath kotelezettségek jelentds tételei Osszeg
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 106 943
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 2649
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Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetési) vallalkozassal
szemben

A fordulonapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben rovid lejarati kotelezettség nem allt fenn.

4.11. Passziv idobeli elhatarolasok
Passziv idobeli elhatarolasok jelentés tételei

A mérleg Passziv id6beli elhatarolasok soranak targyiddszaki adatdban egyedileg jelentdsnek mindsiild
tétel nem szerepel.

5. Eredménykimutatashoz kapcsolodo Kiegészitések

v

5.1. Elozo6 évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsolododan a targyévben ellendrzés, onellenérzés jelentdsnek mindsiild
hibat nem tart fel, az eredménykimutatas targyévi adatai korabbi idészakra vonatkozoan korrekcidkat
legfeljebb nem jelent6snek mindsiilé mértékben tartalmaznak.

5.2. Osszehasonlithatosag

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. eredménykimutatasaban az adatok - az esetleges jogszabalyi valtozasok
miatti atrendezéseken til - 6sszehasonlithatok az el6z6 iizleti év megfeleld adataval.

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. adofizetési kotelezettsége korében - az esetleges jogszabalyi valtozasok
hatasain tal - nem tortént olyan valtozds, mely az eredménykimutatds egyes adatainak
Osszehasonlitasaban korrekciot kivanna.

5.3. Bevételek
Bevételek alakulasa

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. bevételeinek megoszlasat, és azok alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:

Bevételek alakulasa és megoszlasa

Bevétel-kategoria E16z6 id6szak Targyiddszak
E Ft % E Ft %
Arbevétel 0 0,0 0 0,0
Aktivalt sajat teljesitményérték 214 761 100,0 827 506 99,6
Egyéb bevételek 0 0,0 2954 0,4
Pénziigyi milveletek bevételei 17 0,0 62 0,0
Bevételek 6sszesen 214 778 100,0 830 522 100,0

Arbevétel jelentds tételei

Az eredménykimutatas targyidészaki adataiban Ertékesités netto arbevétele nem jelenik meg.

BBSZ Ingatlan 2022 Kft.
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Aktivalt sajat teljesitmények jelentos tételei

Az aktivalt sajat teljesitményértékben a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiild targyiddszaki tételek
Osszege €s azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

adat E Ft-ban

Aktivalt sajat teljesitmények jelentds tételei ‘ Osszeg

827 506

Sajat eloallitast eszkozok aktivalt értéke ‘

Egyéb bevételek jelentos tételei

Az egyéb bevételekben a - forgalmi adatként - jelent6snek mindsiild targyidoszaki tételek tartalma és
Osszegei az alabbiak:
adat E Ft-ban

Bevétel jellege ‘ Osszeg

Kapott kétbér ‘ 2954
Pénziigyi miiveletek bevételei jelentds tételei

Az eredménykimutatas Pénziigyi miiveletek bevételei soranak targyiddszaki adataban - forgalmi adatként
- egyedileg jelentdsnek mindsiilo tétel nem szerepel.

Kivételes nagysagu vagy eléfordulasia bevételek

A targyiddszakban elszamolt bevételek koziil nagysaga vagy eléfordulasa miatt kivételesnek tekintendd
tételek jellege és Osszege az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:
adat E Ft-ban

Bevétel jellege ‘ Osszeg

Kapott kotbér ‘ 2954

5.4. Raforditasok
Raforditasok alakulasa

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. raforditasainak megoszlasat, és azok alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:

Raforditasok alakulasa és megoszlasa

Raforditas-kategoria El6z6 id6szak Targyidszak
E Ft % E Ft %
Anyagjellegii raforditasok 233 386 92,7 882 448 96,6
Személyi jellegli raforditasok 18 202 7,2 30 215 3,3
Ertékesokkenési leiras 356 0,1 526 0,1
Egyéb raforditasok 0 0,0 1 0,0
Pénziigyi miiveletek réforditasai 4 0,0 87 0,0
Raforditasok dsszesen 251 948 100,0 913 277 100,0
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Anyagjellegii raforditasok jelentos tételei

Az anyagjellegii raforditasokban a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiild targyiddszaki tételek
Osszege és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

adatok E Ft-ban

Anyagjellegii raforditasok jelentGs tételei Osszeg
Anyagkéltség 12 107
Igénybe vett szolgaltatisok értéke 868 933
Egyéb szolgaltatasok értéke 1408

Személyi jellegii raforditasok jelentos tételei

A személyi jellegii raforditasokban a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiil targyiddszaki tételek
Osszege €s azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

adatok E Ft-ban

Személyi jellegili raforditasok jelentds tételei Osszeg
Bérkoltség 27 135
Személyi jellegli egyéb kifizetések 7
Bérjarulékok 3073

Egyéb raforditasok jelentés tételei

Az eredménykimutatds Egyéb raforditasok soranak targyidészaki adatdban - forgalmi adatként -
egyedileg jelentdsnek mindsiild tétel nem szerepel.

Pénziigyi miiveletek raforditasai jelentés tételei

Az eredménykimutatas Pénziigyi miiveletek raforditasai soranak targyidGszaki adataban - forgalmi
adatként - egyedileg jelentdsnek mindsiilo tétel nem szerepel.

Kivételes nagysagu vagy elofordulasu koltségek és raforditasok

A targyidészakban elszamolt koltségek és raforditasok koziil nagysaga vagy el6fordulasa miatt
kivételesnek tekintendo tételek jellege és Osszege az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:
adat E Ft-ban

Koltség és raforditas jellege ‘ Osszeg

Igénybe vett szolgaltatasok értéke ‘ 853594

6. Tajékoztato adatok

6.1. Kapcsolt felekkel bonyolitott iigyletek

A beszamolasi idészakban a BBSZ Ingatlan 2022 Kft. kapcsolt felekkel 1ényeges, bemutatast kivano,
nem a szokasos piaci feltételek kdzott megvalosulo iigyletet nem bonyolitott.

6.2. Vezeto tisztségviselok elolegei, kolcsonei, garanciai

A vezetd tisztségviselOk, az igazgatdsag, a feliigyeld bizottsag tagjai részére az lizleti évben semmiféle
eloleg, koleson folydsitasa és visszafizetése nem tortént, neviikkben garancia vallalasara nem keriilt sor.
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6.3. Konyvvizsgalo altal felszamitott dijak

A targyévi lizleti évre vonatkozdan a konyvvizsgald altal kizardlag konyvvizsgalati dij kerdilt
felszamitasra, mas szolgaltatasokat ellenérték fejében a konyvvizsgald nem nyujtott.

6.4. Létszamadatok

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai allomanyi 1étszdmat mutatja be az alabbi
tablazat:

Atlagos allomanyi létszim megoszlasa

Alloméanycsoport (f5) Atlagos

létszam
Szellemi 3
Fizikai 0
Osszesen: 3

6.5. Kornyezetvédelmi sajatossagok

A gazdéalkodonak sem az el6z6 évben, sem a targyévben kozvetlen kdrnyezetvédelmi kotelezettsége nem
volt, ezzel kapcsolatban koltséget nem szamolt el, céltartalékot nem képzett, a mérlegben meg nem jelend
kornyezetvédelmi, helyreallitasi kotelezettsége nincs. A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. veszélyes hulladékot,
kornyezetre karos anyagot érdemben nem termel, nem térol.

6.6. A megbizhato és valos o6sszképhez sziikséges tovabbi adatok

A szamviteli torvény eldirdsainak alkalmazédsa, a szamviteli alapelvek érvényesitése elegendd a
megbizhato és valos 0sszképnek a mérlegben, eredménykimutatasban torténd bemutatasahoz.

BBSZ Ingatlan 2022 Kft. Kiegészitd melléklet



