BBSZ Ingatlan 2022 Kotlatolt Felelsségii Tarsasag

- Valtozasokkal egységes szerkezetbe foglalt -
Alapit6 Okirata

Budapest, 2023. aprilis 20. napja



Alapito Okirat

Alulirott egyediili tag, Alapito, a Polgari Térvénykdnyvedl sz616 2013. évi V. térvény (Ptk.)
trendelkezéscinek megfelelden a kovetkez8k szerint allapitom meg az aldbbi egyszemélyes
kotlatolt feleldsségii tarsasig valtozasokkal egységes szetkezetbe foglalt alapit6 okiratat
(véltozdsok félkovér, dolt betiikkel jelezve).
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A Tarsasag alapitasa

A Tarsasag cégneve:

a) a Téarsasag cégneve: BBSZ, Ingatlan 2022 Korlatolt Feleldsségli Tarsasag
b) a Téarsasig roviditett cégneve: BBSZ Ingatlan 2022 Kft.

A Tidrsasdg székhelye:

2023. mdjus 17, napjiig a Tdrsasdg székhelye: 1126 Budapest, Dolgos utca 2. 4. ép. fszt. 3,
szdm alatti ingatlan, mely székhely egyben a kézponti ligyintézés helye is.

2023. mijus 18. napjitél a Tdrsasdg székhelye: 1123 Budapest, Alkotds utca 21. fszt. 4. szdm
alatti ingatlan, mely székhely egyben a kézponti tligyintézés helye is.

A Térsasag Alapitoja (neve és székhelye):

Budapest Féviros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat (székhelye: 1126 Budapest,
Boszorményi Gt 23-25.; nyilvantartasi szama: 735759).

A Térsasag mukodési formdja

Korlatolt felelGsségli tarsasag,

A Tarsasag e-mail cime: bbszingatlan2022@gmail.com

A Tiarsasag elektronikus kézbesitési cime: bbszingatlan2022(@gmail.com
A Tarsasag tevékenységi kore:

Fétevékenység:

6810 '08 Sajt tulajdont ingatlan adasvétele

Tovabbi tevékenysépi kére:

4110'08 Epiiletépitési projekt szervezése

4311'08 Bontas

6831'08 Ingatlantigynoki tevékenység

6832'08 Ingatlankezelés

6920 '08 Szamviteli, konyvvizsgaldi, adoszakértdi tevékenység
7022'08 Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadas
7112'08 Mérnoki tevékenység, miszaki tanacsadas
4221'08 Folyadék széllitdsira szolgald kdzmi épitése
4222'08 Elektromos, hiradis-technikai célil kozmil épitése
4299'08 Egyéb m.n.s. épités

431208 Epitési teriilet elékészitése

4313 '08 Talajmintavétel, probafiras

4321'08 Villanyszerelés

4322'08 Viz-, ghz-, flités-, légkondicional6-szerelés
4329 '08 Egyéb épliletgépészeti szerelés

4331 '08 Vakolas

4332'08 Epﬁletasztalos—szerkezet szerelése

4333'08 Padlo-, falburkolds

4334 '08 Festés, uvegezés

4339 '08 Egyéb befejezb épités m.n.s.

4391'08 Tetbfedés, tetGszerkezet-épités

4399 '08 Egyéb specialis szaképités m.n.s.

7311 '08 Reklamugynoki tevékenység
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6820 '08 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
4120'08 Lalé- és nem lako épiilet épitése

Az Alapité tudomasul veszi, hogy amennyiben a Tarsasag altal végzett tevékenységek barmelyike
kiilon engedélyhez kotott, az adott tevékenység csak ezen engedély birtokaban kezdhet6 meg és
gyakorolhato.

A Tarsasag torzstSkéje: 264.000.000,- Ft, azaz kettSszazhatvannégymillié forint, amely teljes
egészében pénzbeli vagyoni hozzajarulasbol all.

Az Alapité tag torzsbetétje

Az Alapité tag torzsbetétje: 264.000.000,- Ft, azaz kettészazhatvannégymilli6 forint, amely teljes
egészében pénzbeli vagyoni hozzajarulasbol 4ll.

Az Alapité tag tdrzsbetétének GsszegbSl 100.000.000,- Ft dsszegli pénzbeli hozzajarulds
rendelkezésre bocsitisara — az Alapité 2021. marcius 16. napjan hozott alapit6i hatdrozataban
régzitett médon, az Alapitéi hatarozat meghozatalat kéveté 180 napon beliil — legkésébb 2021,
szeptember 13. napjaig a Tarsasag fizetési szamlajara torténd atutalissal, egy Osszegben kell, hogy
sor keriiljon, mely tényrél a Tarsasag tgyvezetSje a Ctv. 30. § (5a) bekezdése alapjan bejelentést
tesz az illetékes cégbirosag részére.

Az Alapité tag torzsbetétének 6sszegbél tovabbi 65.000.000,- Ft 6sszegli pénzbeli hozzajarulas
rendelkezésre bocsatisara — az Alapité 2021. december 9. napjan hozott alapitoi hatirozataban
rdgzitett médon, az Alapitét hatarozat meghozatalat koveté 180 napon belil — legkésébb 2022.
junius 7. napjaig a Tarsasag fizetési szamlajara torténd dtutaldssal, egy 6sszegben kell, hogy sor
keriljon, mely tényrdl a Tarsasag tigyvezetSje a Ctv. 30. § (5a) bekezdése alapjan bejelentést tesz
az illetékes cégbirdsag részére.

Az Alapité tag torzsbetétének dsszegbdl tovabbi 95.000.000,- Ft bsszegll pénzbeli hozzajarulds
rendelkezésre bocsatasara — az Alapité 2022. szeptember 22. napjan hozott alapitéi hatdrozataban
rdgzitett médon, az Alapitéi hatarozat meghozatalit kdvetd 90 napon belil — legkésébb 2022.
december 21. napjaig a Tarsasag fizetési szamlijara torténd atutaldssal, egy Gsszegben kell, hogy
sor keriilion, mely tényrdl a Tarsasag tgyvezetSje a Ctv. 30. § (52) bekezdése alapjan bejelentést
tesz az illetékes cégbirdsag részére.

Az Alapité tag torzsbetétének Gsszeghdl tovabbi 1.000.000,- Fe bsszegll pénzbeli hozzajarulas
rendelkezésre bocsitasira — az Alapité altal 2022, november 17. napjin hozott alapitoi
hatirozatiban foglaltan az Alapitéi hatarozat rogzitett médon, az Alapitéi hatarozat meghozatalat
kévetd 30 napon beliil — legkésdbb 2022. december 17. napjaig a Tarsasag fizetési szamlajara
torténd atutalassal, egy sszegben kell, hogy sor keriljon, mely tényrdl a Tarsasag ltigyvezetSje a
Ctv. 30. § (5a) bekezdése alapjan bejelentést tesz az illetékes cégbirosag részére.

A Tarsasag hatarozatlan idére jott létre.
Az alapitéi hatdrozat

Egyszemélyes tarsasig esetében taggyulés nem mukodik, A Tarsasag legfébb szerve hataskorébe
tartozé kérdéskorben az egyediili tag risbeli hatarozattal hataroz.

Az egyedili tag képviseletében eljard személyt vagy szervet a Budapest Févaros XII. kertleti
Onkorményzat vagyona felettt tulajdonosi jogok gyakotlasardl szolo Budapest XIIL kerilet
Hegyvidéki Onkorm{myzat 4/1994.(II1. 2.) szam1 rendelet el8irdsai hatirozzik meg.

A Tirsasag egyediili tagja a meghozott hatérozatokrol irasban tajékoztatja az ugyvezetSt, aki a
hatrozatokrél folyamatos nyilvantartast vezet (Hatarozatok Kényve). Ezen nyilvantartisba a
meghozott hatarozatokat haladéktalanul be kell vezetni. A nyilvintartisbol a dontés tartalmanak,
idépontjanak és hatalyanak vilagosan ki kell deriilnie. A nyilvantartisba, valamint a Téarsasag
mitkédésével kapesolatosan keletkezett iratokba a Tarsasdg székhelyén elézetes bejelentés és
egyeztetés alapjan meghatirozott idépontban barki betekinthet, arrdl sajat koltségére masolatot
készithet.
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Az egyediili tag hataskorébe tartozik mindazon kérdésben térténd dontéshozatal, amit a Ptk., mas
jogszabilyok vagy jelen létesit$ okirat az egyediili tag hataskorébe utal, igy kiiléndsen:

¢ a Javadalmazisi Szabalyzat megallapitisa és modositasa, amelyet annak elfogadasatol
szamitott harminc napon beliil a cégiratok kozé letétbe kell helyezni;

(i) a felugyelSbizottsag tgyrendjének jovahagyasa;

(1if) a Térsasag beszerzési szabalyzatanak a jévahagyasa;

{iv) a TArsasdg éves beszamoldjanak jovihagyisa, dontés az osztalékfizetésrol;
() a Tarsasag tzleti tervének jovagyasa.

Az Ggyvezetd

A Tirsasdg ligyeinek intézését és a Tdrsasdg képviseletét az Alapito altal vilasztott
iigyvezetd megbizisi jogviszony keretében Iitja el 2023. dprilis 20. napjatdl 1 év hatdrozott
ideig, 2024, dprilis 19. napjaig.

A Tidrsasdg 6nallo aldirdsi és cégjegyzési joggal rendelkezd iigyvezetdje:

Wachsler Gyérgy (anyja neve: Papp Eva Miria; sziiletési ideje: 1966. december 9., lakcime:
1029 Budapest, Zsolt fejedelem utca 77.).

Az ligyvezetS tobbek kozott az alabbi feladatokat latja el:

a)  a Tarsasag altalanos gazdasagi, pénziigyl vezetése,

b)  a'T4rsasag operativ iranyitdsa, torekvés a nyereséges mikodtetése,
c) aTarsasag legfébb szervi tilésének Gsszehivasa és el6készitése,

d) a Tarsasig cégjegyzése és képviselete birdsagok és hatdsigok el6tt, valamint harmadik
személyekkel szemben;

e) aTarsasag szakmai tevékenységéhez kapcsolodo feladatok iranyitasa,
f)  a Térsasag munkavallaléi feletti munkaltatéi jogok gyakorlasa.
Cégvezetd

A Térsasagnal cégvezetS kinevezésére sor kertilhet.

FeliigyelGbizottsag

Az Alapité a Tarsasag ligyvezetésének ellendrzése céljabdl 3 taghdl llo feliigyelSbizottsagot hoz
létre. A feliigyelébizottsig tagjainak megbizatisa hatarozott id6re sz4l, a megvélasztas napjatol
szamitott 5 évre, azaz 2025. janius 25. napjaig.

A feliigyeldbizottsag valamennyi tagjanak dijazésardl, felelésségiik megallapitasardl és minden
egyéb a feligyel8bizottsagi tagokkal kapcsolatos kérdésben az Alapité hataroz.

A feliigyelSbizottsag testiiletként jar el. A feliigyelSbizottsag tagjai sorabol elnokot valaszt.

A feliigyel&bizottsag kizardlag abban az esetben hatarozatképes, amennyiben mindhirom tagja
jelen van. A feliigyel6bizottsag egyszerli tobbséggel hozza meg hatirozatait, az elnék igenld
szavazataval. A felligyeldbizottsag tagjat e mindségében az Alapitd nem utasithatja.

A feliigyelSbizottsag egyebekben az ligyrendjét maga allapitja meg, amelyet az Alapitd hagy jova.

A feliigyeldbizottsag tagja — a nyilvainosan miik6dd részvénytirsasagban vald részvényszerzés
kivételével — nem szerezhet tirsasigi részesedést a Tarsasigéval azonos tevékenységet is folytatd
mas gazdalkodd szervezetben, tovibba nem lehet vezetd tisztségvisel, vagy feltgyelSbizottsagi
tag a Tarsasdgéval azonos tevékenységet is végzé mas gazdalkodo szervezetben, kivéve, ha ehhez
az Alapité hatirozatival hozzajarul. A feliigyelobizottsag tagja nem lehet a 'TArsasag
munkavallaloja.

A feliigyelSbizottsag tagja és kozeli hozzatartozdja nem kothet a sajat nevében vagy javara a
Tarsasag tevékenységi korébe tartozo ugyleteket. A feliigyelSbizottsag tagja  és kozeli



5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.
5.16.

hozzatartozdja ugyanannal a Tarsasagnal Ggyvezetévé nem valaszthaté meg, A feliigyel6bizottsag
tagjanak, vagy kozeli hozzatartozdjanak és a Tarsasag kozott szerz6dés érvényességéhez az Alapito
elSzetes hozzajaruld hatarozata sziikséges.

A feliigyel&bizottsag tagjai:
a) Téth Dezsé (anyja neve: Ifju Aida, lakcime: 1125 Budapest, Szarvas Gabor u. 34.)
b) Porogi Andris (anyja neve: Szabados Gabriella, lakcime: 2092 Budakeszi, Rakoéczi u. 88.)

9 dr. Kégl Tibor Karoly (anyja neve: Gerdfy Ilona, 1124 Budapest, Muskatli utca 5. MF. 3.
ajté 100/ A.)

A feligyeldbizottsagi  tag a  mas  Tarsasagndl torténd  vezetd  tisztségviselévé, vagy
felugyelSbizottsagi tagga, konyvvizsgalova, vagy auditbizottsdgi taggd tortént megvalasztasit
kovetd 15 napon belul koteles legaldbb teljes bizonyité erejii maganokiratban bejelenteni a
Tarsasagnak (j megbizatasat. A Térsasag Uigyvezetése haladéktalanul kételes az Alapitot értesitent
a feltgyelSbizottsagi tag Gj megbizatasarol.

A feligyelSbizottsag ellenérzi a Tarsasag eredményes és nyereségorientalt mikodését és
gazdalkoddsat. Ennek sorin a vezetd tisztségviselSktdl jelentést, a Tarsasag munkavallal6itol pedig
tajékoztatast vagy felvilagositast kérhet, tovabba a Tarsasiag konyveibe és irataiba betekinthet,
azokat megvizsgalhatja.

A feliigyelSbizottsag a Ptk. 3:120. § alapjan jogosult a Tarsasag legfébb szervének sszehivasara,
amennyiben az Ugyvezetés tevékenysége jogszabalyba vagy a jelen Alapité Okirat rendelkezéseibe
litkdzik, ellentétes az Alapité hatarozataival vagy egyébként sérti a gazdasagi tirsasag érdekeit, a
feliigyelSbizottsag jogosult Osszehivni a Tarsasag legf6bb szervének tilését e kérdés megtargyalisa
és a sziikséges hatarozatok meghozatala érdekében.

A feligyelSbizottsag koteles az Alapitdt haladéktalanul irasban tajékoztatni, ha arrdl szerez
tudomast, hogy

a) a Tirsasag mikodése soran olyan jogszabalysértés, vagy a szervezet érdekeit egyébként
silyosan  sérté  esemény (mulasztas) tortént, amelynek megsziintetése vagy
kovetkezmeényeinek elhatitasa, illetve enyhitése az Alapitd dontését teszi sziikségessé,

b) az ugyvezetés felel6sségét megalapozd koriilmény meriilt fel,
9 a feliigyelSbizottsag megitélése szerint az Ugyvezetd tevékenysége jogszabalyba, jelen

Alapitdé Okirat rendelkezéseibe, az Alapité hatdrozataiba titkozik, vagy egyébként sérti a
Tarsasag vagy az Alapité érdekeit.

A feliigyelSbizottsag koteles megvizsgalni az Alapité elé kertil6 alabbi eléterjesztéseket:

a) a szamvitelrdl sz6ld 2000. évi C. totvény szerinti beszamoldra, kézbensé mérlegre és az
adbzott eredmény felhasznalisara, az osztalékeldleg és az osztalék kifizetésére vonatkozo
elbterjesztéseket megvizsgilni és ezzel kapesolatos allaspontjukat az Alapitéval ismertetni,

b) uzleti tervét.

Az Alapitd kizardlag a felligyelSbizottsag irasbeli jelentésének birtokdban hatdrozhat a fenti
elSterjesztések vonatkozasaban. A feliigyelSbizottsag a jelen pont szerint elvégzett vizsgalatanak
eredményérSl haladéktalanul irisban tajékoztatja az Alapitét. A jelen pontban fel nem sorolt
barmely mis kérdésben a feligyelSbizottsag vizsgalodhat, vizsgalatinak eredményét pedig az
Alapiténak frasban megkiildheti.

Amennyiben a feliigyelSbizottsag ellenérzé tevékenységéhez szakértSket kivan igénybe venni, a
szakértd kirendelésének okardl, és vizsgilatinak eredményérél az itigyvezeté haladéktalanul
tdjékoztatja az Alapitot.

Az tgyvezetd ellen inditando perekben a Tarsasagot a feltgyel6bizottsag elndke képviseli.

Amennyiben a feliigyelSbizottsig tagjainak szama a jelen Alapité Okiratban meghatarozott 1étszam
ald csokken vagy nincs, aki az Ulését Osszehivija, a Tarsasag lgyvezetSje a feliigyel6bizottsag
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rendeltetésszeri mikodésének helyreallitasa érdekében koteles az Alapitdt felhivni a térvényes
allapot helyredllitasara.

Allandé6 kényvvizsgalé

Az Alapité a szamviteli térvényben meghatarozott konyvvizsgalat elvégzésére allandd
konyvvizsgilot valaszt.

A Tarsasag allandd kényvvizsgaldja: "GM-AUDIT" Kényvvizsgils és Tanicsadd Korlitolt
FelelSsségti Tarsasag (cégjegyzék szam: 20-09-066088; székhely: 8372 Cserszegtomaj, Balaton utca
16.; MKVK szam: 002284), tevékenység ellitdsaért személyében felelés konyvvizsgald Vecsera
Janosné (anyja neve: Hornok Erzsébet; lakcime: 8360 Keszthely, Pipacs utca 4.; MKVIK szam:
005861).

A Tarsasag allandé konyvvizsgaldjanak megbizatasa 2020. junius 25. napjatél 2025. janius 25.
napjaig tart.

Az allandb kdnyvvizsgald

a) megvizsgilja a métleget és az eredmény-kimutatast, frasbeli észrevételét az Alapito elé
tetjeszti;
b) betekinthet a Tarsasag kdnyveibe, a Tarsasag vezetd tisztségviselSitdl, a feligyelSbizottsag

tagjaitdl és munkavallaléitd] felvilagositast kérhet, a Tarsasag pénztarat, értékpapit- és
aruallomanyat, szerzédéseit és fizetési szamlajat, pénztarat megvizsgalhatja;

<) jelen lehet a feligyelSbizottsag tlésein;
d) a feliigyelébizottsag elé terjesztett minden jelentést megvizsgal abbdl a szemponthdl, hogy

azok valos adatokat tartalmaznak-e, illetve megfelelnek-e a jogszabélyok el6irasainak;

e) kételes részt venni a Tarsasag legfébb szervi tilésén a Tarsasagot érinté és kényvvizsgaldi
feladatkort is érintd tgyekben.

Az allandd kényvvizsgalot az Alapitd szamviteli térvény szerinti beszamoldjat targyald iilésére meg
kell hivni. A kényvvizsgals az tlésen koteles részt venni.

Ha az allandé kényvvizsgald megallapitja, illetve egyébként tudomast szerez artdl, hogy a Tarsasag
vagyonanak jelentSs csokkenése varhatd, dletve olyan tényt észlel, amely az lgyvezetés vagy a
feliigyelSbizottsag tagjainak felel6sségét vonja maga utin, koteles az Alapitdt tajékoztatni és
javaslattétel mellett dontéste felhfvai. Ha az Alapitd a jogszabalyok altal megkivant dontéseket nem
hozza meg, a kdnyvvizsgald errdl a Tarsasig torvényességi feliigyeletét ellaté cégbirdsagot értesiti.

A feltigyelSbizottsag kezdeményezheti a Tarsasag allandb kényvvizsgaldjanak a feliigyelSbizottsag
tlésén torténd meghallpatasat. Az allando konyvvizsgald is kérheti, hogy a feliigyelSbizottsag az
altala javasolt tigyet tizze napirendjére, illetve, hogy a feligyelébizottsag ilésén tanacskozasi joggal
részt vehessen.

A Tarsasag miikodése
A Tiérsasag a sajat lzletrészét nem szerezheti meg,

Ha a Téirsasdg az Uzletrész felosztisa vagy a torzstSke felemelése folytan 0j tagokkal egészil ki és
igy tobbszemélyessé vilik, a tagok kotelesek az alapitd okiratot tarsasagi szerzédésre modositand,

Uzleti év, adézott eredmény felosztasa
Az lizletl év a naptari évvel azonos.

A Tarsasag sajat t6kéjébdl az Alapitd javara, annak tagsagi jogviszonyara figyelemmel kifizetést a
Téarsasag fennallasa alatt kizardlag a targyévi adézott eredménybdl, illetve a szabad
credménytartalékkal kiegészitett targyévi addzott eredménybdl teljesithet. Nem keriilhet sor
kifizetésre, ha a Tarsasag helyesbitett sajat t6kéje nem éri el vagy a kifizetés kovetkeztében nem
érné el a Tarsasag torzstékeéjét, tovabba, ha a kifizetés veszélyeztetné a Tarsasag fizetGképességét.

Az Ugyvezetd nem jogosult osztalékelbleg fizetésérdl hatarozni.

A Tarsasag megsziinése



A Tarsasag jogutod nélkili megsziinése esetében a hitelezék kielégitése utan fennmaradé vagyon
az Alapitot illeti meg.

10.  Egyéb rendelkezések

10.1. Azokban az esetekben, amikor a Ptk. a Tarsasagot kételezi arra, hogy kozleményt tegyen kozzé, a
Tiarsasag e kotelezettségének a Cégkozlonyben tesz eleget.

10.2. Jelen Alapité Okiratban nem szabalyozott egyéb kérdésekre a Ptk. rendelkezései iranyadok.
Kelt: Budapest, 2023. aprilis 20. napjin
Zdradék
Alulirott dr. Esike Julianna okiratserkes3td iigyvéd taniisitom és a cégnyilvdnossigrdl, a bivdsdgi eljardsril és a
végelszdmoldsrdl s3616 2006. évi V. tirvény 51. § (3) bekezdése alapjin igazolom, hogy a jelen ltesiti okirat viltozdsokkal

egységes s3erkexetbe foglalt s3dvege megfelel a 2023. dprilis 20. napjan kelt, 58/2023. (117.20.) - 60/2023. (11/.20.)
szdmii Bp. Fév. XI1. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. Alapitéi Hatdrozatokban foglalt dintéseknek.

Ellenjegyzem Budapesten, 2023. dprilis 20. napjin
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