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1. A szamyviteli politika célja

A szamviteli politika célja, hogy a gazdalkodéndl olyan szadmviteli rendszer funkcionaljon,
amelynek alapjan megbizhaté és valds informaciot tartalmazé éves beszamolé allithato
Ossze és amely szamviteli rendszer egyidejlileg a vezet6i dontések szadmara is alkalmas
informaciés bazisul szolgalhat.

A szamviteli politika - a szamviteli torvényben megfogalmazott alapelvekre és értékelési
el6irasokra épiilve - a szamviteli torvény el6irdsainak végrehajtasiahoz sziikséges
modszerek és eljarasok 0Osszessége, amely a gazdalkodé adottsaganak leginkabb

megfeleld rendszer kialakitasat alapozza meg.

2. Az lizleti év, a mérleg fordulénapja

Az uizleti év az az id6tartam, amelyrdl a beszamolot kell késziteni.

Az uzleti év id6tartama megegyezik a naptari évvel. A mérleg fordulénapja az tlizleti év
december 31. napja.

Az uzleti év 12 naptari hénapndl rovidebb id6tartamu lehet az el6tarsasagi iddszak,
valamint az azt kovets uzleti év esetében, tovabba a naptari évrdl a naptari évtél eltérd
uzleti évre, illetve az uizleti évrdl 4j tizleti évre torténd attéréskor.

Uzleti év az atalakulas, egyesiilés, szétvalas soran megsziiné vallalkozo6nal az el8z6 iizleti
év mérlegforduldénapjat kovets naptdl az atalakulas napjaig - mint mérlegfordulénapig -
terjedd6 id6szak.

Uzleti év az atalakulassal, egyesiiléssel, szétvalassal létrejové uj vallalkozénal az
atalakulas, egyesiilés, szétvalas napjat kovetd naptédl a vallalkozdé altal az tlizleti év
végéként megjelolt napig - mint mérlegfordulénapig - terjedd id6szak.

Uzleti év az e torvény hatalya ala atkeriilé (visszakeriil6) vallalkoz6nal a visszatérés
id6épontjatél a vallalkozé altal az tuzleti év végeként megjeldlt napig - mint

mérlegforduldénapig - terjed6 id6szak.

Uzleti év a vallalkozé felszamolasa, illetve végelszamolasa, illetve kényszertérlési
eljarasa esetén az el6z6 uzleti év mérlegfordulénapjat kovetd naptél a felszamolas, a
végelszamolas, illetve a kényszertorlési eljaras kezd6 idépontjat megel6z6 napig - mint
mérlegforduldénapig - terjed6 id6szak. Amennyiben a felszamolas, a végelszamolas ugy
fejez6dik be, hogy a vallalkoz6 nem szlinik meg, az eljaras befejezését koveto tlizleti év a
felszamolasi, végelszamolasi eljaras befejezésének napjat kéveté naptél a vallalkozé
altal az tlizleti év végeként megjelolt napig - mint mérlegfordulénapig - terjed6 id6szak.
A felszamolas, illetve a kényszertorlési eljaras id6szaka egy tlizleti évnek mindsiil,

fiiggetlenil annak id6tartamatol.

Ha a kényszertorlési eljaras lefolytatasa soran felszamolasi eljaras keril elrendelésre, a
felszamolas id6szaka tizleti évének kezd6 napja a felszdmolas elrendelésének a napja. A

végelszamolas id6szaka altaladban egy tizleti év. Amennyiben a végelszamolas 12 naptari
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hoénap alatt nem fejez6dik be, a végelszamolas idGszaka alatt az lizleti év(ek) id6tartama

12 hénap, mig az utolsé tizleti év 12 naptari hénapnal révidebb is lehet.

3. A beszamold készitésének idépontja

Az lzleti év mérleg-fordulénapja és a letétbe helyezés id6pontja kozott ugy kell
meghatarozni a beszamolo készitésének idépontjat, hogy a megbizhaté és valds vagyoni

helyzet bemutatasadhoz sziikséges értékelési feladatokat el lehessen végezni.

A beszamolé készitésének id6épontja az tzleti év mérlegfordulénapjat kovet6 3. hénap
utolsé napja, esetiinkben az lizleti évet kovet6 év marcius 31. napja.

4. Konyvvizsgalat, letétbe helyezés és kozzététel

4.1. Konyvvizsgalat

Tarsasagunk konyvvizsgalatra kotelezett. A konyvvizsgdalati kotelezettség a jogszabaly
altal el6irt kozbensé mérlegre is vonatkozik. Valasztott konyvvizsgalonk neve: GM-
AUDIT KFT. (8360 Keszthely, Pipacs u. 4.), nyilvantartasi szama: 002284, személyében

felel6s konyvvizsgaldé Vecsera Janosné, nyilvantartasi szama: 005861.

4.2. Letétbe helyezés és kozzététel

A kett6s konyvvitelt vezetd, cégjegyzékbe bejegyzett vallalkozé koteles a jovahagyasra
jogosult testiilet altal elfogadott éves beszamolét, egyszerilisitett éves beszamolét,
kotelez6 konyvvizsgalat esetén a konyvvizsgal6i zaradékot vagy a zaradék megadasanak
elutasitasat is tartalmazdé fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentéssel egyiitt, valamint az
ado6zott eredmény felhaszndlasara (az osztalék jovahagyasara) vonatkozo hatarozatot az
adott lGzleti év mérlegfordulénapjat kovets 6todik hdonap utolsé napjaig letétbe helyezni
ugyanolyan formdaban és tartalommal (szovegezésben), mint amelynek alapjan a

konyvvizsgal6 az éves beszamolot vagy az egyszerisitett éves beszamolot felilvizsgalta.

Minden kett6s konyvvitelt vezet6 vallalkozé (ideértve a kiilfoldi székhely(l vallalkozas
magyarorszagi fioktelepét is) koteles az éves beszamolét, illetve az egyszerlisitett éves
beszamoldt, kotelez6 konyvvizsgalat esetén a konyvvizsgaldi zaradékot vagy a zaradék
megadasanak elutasitasat is tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentéssel egyiitt - a

letétbe helyezéssel egyidejlileg - k6zzétenni.

A letétbe helyezési és kozzétételi kotelezettségiinknek az éves beszamold, egyszerisitett

éves beszamol6 céginformacids szolgalatnak torténé megkiildésével tesziink eleget.

Kotelesek vagyunk biztositani, hogy munkavallaléink, alkalmazottaink, tagjaink az éves

beszamoldt, az egyszerlsitett éves beszamoldt, az Osszevont (konszolidalt) éves
beszamoldt, a konyvvizsgaléi zaradékot vagy a zaradék megadasanak elutasitasat is
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tartalmazé figgetlen konyvvizsgaléi jelentést a székhelylinkon megtekinthessék és

azokrol teljes vagy részleges masolatot készithessenek.

Ha a konyvvizsgalé a zaradék megadasat elutasitotta, akkor az éves beszamold
mérlegének, eredménykimutatiasanak, és kiegészit6 mellékletének minden egyes
példanyan feltiintetjiik a kovetkez6 szoveget: "A kozzétett adatok konyvvizsgalattal

nincsenek alatamasztva."

5. Akonyvvezetés moddja

A gazdalkodé mikodésérdl, vagyoni, pénzigyi és jovedelmi helyzetérél, a naptari év
konyveinek lezarasat kovet6en, a torvényben meghatarozott konyvvezetéssel

aldtamasztott beszamol6t koteles késziteni.

A konyvvezetés és a beszamolékészités soran alkalmaznia kell a kiilon rendelettel
kihirdetett, hatalyos magyar szamviteli standardokat.

Tarsasagunk a szamviteli torvény el6irdsainak megfeleléen a kettés konyvvitel
szabalyai szerint vezeti konyveit.

5.1. A koltségelszamolas valasztott médszere

A koltségeket kizardlag az 5. Koltségnemek szadmlaosztaly szamlain kéonyveljik.
5.2. A konyvvezetést végzik

A konyvvezetést kiils6 szolgaltato végzi.

5.3. A fékonyvi konyveléshez, az analitikus nyilvantartasok vezetéséhez és az
ezekhez kapcsolodo egyéb adatfeldolgozasokhoz alkalmazott szoftverek:

A sERPa ugyviteli szoftvert alkalmazzuk a teljes tigyvitelre.

6. Az éves beszamold

6.1. A beszamolé formaja

A beszamol6 form4ajat a szamviteli torvény az éves nettd arbevétel nagysagatél, a mérleg
f66sszegétdl, a foglalkoztatottak 1étszamatél, mindezek hatarértékeitdl, tovabba egyéb
feltételektdl fligg6en hatarozza meg.

Eves beszamolét és ilizleti jelentést koteles késziteni a kettés konyvvitelt vezetd
gazdalkodé, az alabbiak kivételével:

Egyszeriisitett éves beszamolot készithet a kett6s konyvvitelt vezeté vallalkozo, ha két
egymast kovetd lizleti évben a mérleg forduléonapjan a kovetkezd, a nagysagot jelz6 harom
mutatéérték koziill barmelyik kett6 nem haladja meg az alabbi hatarértéket:
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a) amérlegf6osszeg az 1200 millié forintot,
b) az éves nettd arbevétel a 2400 millié forintot,
c) az uzleti évben atlagosan foglalkoztatottak szama az 50 f6t.

Ha az éves beszamoldt készité vallalkozéndl a fenti harom mutatéérték koziil barmelyik
kett6 a hatarérték ala keriil két egymast kovetd lizleti évben, akkor a masodik izleti évet
kovet6 évtdl a vallalkozé egyszertisitett éves beszamolot készithet.

Amennyiben a vallalkoz6 az éves beszamol6t a 1étesité okiratban rogzitett devizaban késziti
el, a feltételként forintban meghatarozott értékhatarokat a Magyar Nemzeti Bank altal az
adott id6pontra vonatkozdéan kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon torténd atszamitassal
kell figyelembe venni.

Jogel6d nélkiil alapitott gazdalkodénal, ha az lizleti évet megel6z6 két lizleti év egyikének
vagy mindkettének az éves nettd arbevétel adatai hidnyoznak, vagy csak részben allnak
rendelkezésre, akkor a targyévi varhaté éves nettd arbevételt és - ha van - a megel6z6

(els6) tizleti év éves (éves szintre atszamitott) nettd arbevételét kell figyelembe venni.

Nem készithet egyszertsitett éves beszamolot

- anyilvanosan miik6dé részvénytarsasag,

- az anyavallalat,

- akozérdekl6désre szamot tartd gazdalkodd,

- azolyan vallalkoz6, amelynek értékpapirjai t6zsdei kereskedelme engedélyezett
vagy az engedélyezést mar kérelmezték.

Anyavallalatnak nem minésiil6 konszolidalasba bevont vallalkozas abban az esetben
készithet egyszerisitett éves beszamolét, ha nyilvantartasai alapjan biztositani tudja az
osszevont (konszolidalt) éves beszamold 6sszedllitdsdahoz sziikséges informaciékat az
anyavallalat részére.

Osszevont (konszolidalt) éves beszamolét és 6sszevont (konszolidalt) itizleti jelentést is
koteles késziteni az a gazdalkodd, amely egy vagy tobb gazdalkoddéhoz fliz6d6
viszonyaban anyavallalatnak min6siil.

sy s

A fentiek alapjan Egyszerisitett éves beszamoloét készitunk.
6.2. A beszamolé pénzneme

A beszamol6 készités és a konyvvezetés pénznemének a létesitd okiratban rogzitett
pénznemmel kell megegyeznie.

Az éves beszamolét forintban készitjiik el.
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7. A mérleg és eredménykimutatas

A mérleg és az eredménykimutatas minden tételénél fel kell tiintetni az el6z6 tlizleti év
megfelel6 adatat. Ha az adatok nem hasonlithaték 0Ossze, akkor ezt a kiegészits
mellékletben be kell mutatni és indokolni kell. Amennyiben az ellen6rzés az el6z6 tizleti
év(ek) éves beszamoldjaban elkovetett jelentds 6sszegii hiba(ka)t allapitott meg, akkor az
el6z6 év(ek)re vonatkozé moddositasokat a mérleg és az eredménykimutatis minden
tételénél az el6z6 év adatai mellett be kell mutatni, azok nem képezik részét az
eredménykimutatas targyévi adatainak. Ez esetben a mérlegben is és az
eredménykimutatasban is kiilon-kiilon oszlopban szerepelnek az el6z6 tizleti év adatai,

a lezart uzleti év(ek)re vonatkoz6é mdédositasok, valamint a targyévi adatok.

7.1. A mérleg
A mérleg formaja

A mérleget a szamviteli torvény 1. sz. melléklet "A" valtozata szerint készitjiik el, az un.
mérlegszerl elrendezéssel, a két oldal (eszkozok, forrasok) automatikus egyezs8ség
ellen6rzésével, amely az eszkozoket forditott likviditdsi sorrendben, a forrasokat
forditott lejarati sorrendben mutatja be.

A mérleg tagolasa

A mérleg, a szamviteli torvény szerinti tagolason tul tovabb nem részletezett, az arab
szammal jelzett tételeket egy-egy csoporton beliil nem vonjuk 6ssze, mint ahogy azokat
az arab szammal jelzett sorokat sem hagyjuk el, amelyeknél adat sem a targyévben, sem
az el6z6 évben nem szerepel.

7.2. Az eredménykimutatas

Az eredménykimutatas a vallalkoz6 adézott eredményének a levezetését - az ellen6rzés
megallapitasai alapjan az el6z6 lizleti év(ek) adézott eredményét mddositd jelentSs
O0sszegli hibak eredményre gyakorolt hatasat elkiilonitetten - tartalmazza, az eredmény
keletkezésére, mdédositasara hatdé f6bb tényezéket, az addézott eredmény Osszetevdit,
kialakuldasat mutatja be.

Az uzleti év adézott eredményét az izemi (lizleti) tevékenység eredménye és a pénzigyi
miveletek eredménye (a tovabbiakban egyitt: adézas el6tti eredmény) adofizetési
kotelezettség levonasaval csokkentett 6sszegében kell meghatarozni.

Az lizemi (lizleti) tevékenység eredménye megallapitasanak modja

Az ilizemi (lizleti) tevékenység eredményét az lizleti évben elszamolt értékesités
nettd arbevételének, az eszk6zok kozott Allomanyba vett sajat teljesitmények értékének,
az egyéb bevételeknek, valamint az tizleti évben elszamolt anyagjellegli raforditasok,

személyi jellegli raforditasok, értékcsokkenési leiras és egyéb raforditasok egylittes
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O0sszegének kiillonb6zeteként (Osszkoltség eljarassal) allapitjuk meg.

Az eredménykimutatast a szamviteli torvény 2. sz. melléklete szerint készitjiik el.
Az eredménykimutatas tagolasa

Az eredménykimutatds, a szamviteli toérvény szerinti tagoldson tul tovabb nem
részletezett, az arab szammal jelzett tételeket egy-egy csoporton beliill nem vonjuk 6ssze,
mint ahogy azokat az arab szammal jelzett sorokat sem hagyjuk el, amelyeknél adat sem
a targyévben, sem az el6z6 évben nem szerepel.

8. Szamyviteli alapelvek

A beszamolé elkészitésekor és a konyvvezetés soran az aldbbi alapelveket kell
érvényesiteni: (Az alapelvekt6l csak a Szamviteli torvényben szabdalyozott médon lehet
eltérni.)

8.1. A vallalkozas folytatasanak elve

A beszamol6 elkészitésekor és a konyvvezetés soran abbél kell kiindulni, hogy a gazdalkodé
a belathaté jov6ben is fenn tudja tartani miikodését, folytatni tudja tevékenységét, nem
varhaté a miik6dés besziintetése vagy barmilyen okbdl torténd jelentés csokkenése.

8.2. A teljesség elve

A gazdalkodénak konyvelnie kell mindazon gazdasagi eseményeket, amelyeknek az
eszkozokre és a forrasokra, illetve a targyévi eredményre gyakorolt hatasat a
beszamoléban ki kell mutatni, ideértve azokat a gazdasagi eseményeket is, amelyek az
adott tizleti évre vonatkoznak, amelyek egyrészt a mérleg fordulénapjat kévetéen, de
még a mérleg elkészitését megel6z6en valtak ismertté, masrészt azokat is, amelyek a
mérleg fordulénapjaval lezart lzleti év gazdasagi eseményeibll erednek, a mérleg

fordulénapja el6tt még nem kovetkeztek be, de a mérleg elkészitését megel6zben
ismertté valtak.

8.3. A valbédisag elve

A konyvvitelben rogzitett és a beszamoldban szereplé tételeknek a valésagban is
megtalalhatéknak, bizonyithatéknak, kiviilall6k altal is megdallapithatéknak kell
lenniiik. Ertékelésiik meg kell, hogy feleljen az e térvényben elSirt értékelési elveknek és
az azokhoz kapcsol6doé értékelési eljarasoknak.

8.4. A vilagossag elve

A konyvvezetést és a beszamolot attekinthets, érthetd, e téorvénynek megfelel6en
rendezett formaban kell elkésziteni.
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8.5. A kovetkezetességelve

A beszamold tartalma és formdaja, valamint az azt alatdmaszt6é konyvvezetés tekintetében
az allanddésagot és az 6sszehasonlithatésagot biztositani kell.

8.6. A folytonossag elve

Az tlzleti év nyitéadatainak meg kell egyezniik az el6z6 tlizleti év megfelel6 zaré
adataival. Az egymast kovetd években az eszk6zok és a forrasok értékelése, az eredmény
szambavétele csak e torvényben meghatarozott szabalyok szerint valtozhat.

8.7. Az osszemérés elve

Az adott id6szak eredményének meghatarozasakor a tevékenységek adott id6szaki
teljesitéseinek elismert bevételeit és a bevételeknek megfelelé koltségeit (raforditasait)
kell szamitasba venni, fiiggetleniil a pénziigyi teljesitést6l. A bevételeknek és a
koltségeknek ahhoz az id6szakhoz kell kapcsolédniuk, amikor azok gazdasagilag
felmertiltek.

8.8. Az 6vatossag elve

Nem lehet eredményt kimutatni akkor, ha az arbevétel, a bevétel pénziigyi realizalasa
bizonytalan. A targyévi eredmény meghatarozasa soran az értékvesztés elszamolasaval,
a céltartalék képzésével kell figyelembe venni az el6relathaté kockazatot és
feltételezhetd veszteséget akkor is, ha az az uzleti év mérlegének fordulénapja és a
mérlegkészités id6pontja kozott valt ismertté. Az értékcsokkenéseket, az
értékvesztéseket és a céltartalékokat el kell szamolni, fliggetleniil attél, hogy az iizleti év
eredménye nyereség vagy veszteség.

8.9. A brutté elszamolas elve

A bevételek és a koltségek (raforditasok), illetve a kovetelések és a kotelezettségek
egymassal szemben - az e torvényben szabalyozott esetek kivételével - nem szamolhaték
el.

8.10. Az egyedi értékelés elve

Az eszkozoket és a kotelezettségeket a konyvvezetés és a beszamold elkészitése soran
egyedileg kell rogziteni és értékelni.

8.11. Az idébeli elhatarolas elve

Az olyan gazdasagi események kihatasait, amelyek két vagy tobb tizleti évet is érintenek,
az adott id6szak bevételei és koltségei kozott olyan aranyban kell elszamolni, ahogyan
az az alapul szolgal6 id6szak és az elszadmolasi id6szak kozott megoszlik.
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8.12. A tartalom elsédlegessége a formaval szemben elve

A beszamoldban és az azt alatamaszté koényvvezetés soran a gazdasagi eseményeket a
tényleges gazdasagi tartalmuknak megfelel6en - e torvény alapelveihez, vonatkozé
el6irasaihoz igazoddan - kell bemutatni, illetve annak megfelel6en kell elszamolni.

8.13. A lényegesség elve

Lényegesnek mindsiil a beszamoldé szempontjabdl minden olyan informacié, amelynek
elhagyasa vagy téves bemutatasa - az észszer(liség hatarain beliil - befolyasolja a beszamolé
adatait felhasznalok dontéseit. Egy-egy tétel Iényegessé mindsitését mas hasonlo tételekkel
Osszefliggésben kell megitélni.

8.14. A koltség-haszon oOsszevetésének elve

A beszamoléban (a mérlegben, az eredménykimutatasban, a kiegészit6 mellékletben)
nyilvanossagra hozott informaciék hasznosithatésaga (hasznossaga) alljon aranyban az
informaciék el6allitasanak koltségeivel.

9. A szamviteli politika keretében elkészitendd szabalyzatok

A szamviteli politika keretében 6nall6 szabalyzatként keriil elkészitésre:

- az eszk6zok és a forrasok értékelési szabalyzata

- a szamlarend

- a bizonylati rend

- az eszk6zoOk és a forrasok leltarkészitési és leltarozasi szabalyzata
- az eszk0zok és a forrasok selejtezési szabalyzata

- a pénzkezelési szabalyzat

10. Az eszkozok besorolasa

A szamviteli torvény szerint a termel6eszkozoket a befektetett eszkozok, illetve a
forgdeszkozok kozé rendeltetésiik, hasznalatuk alapjan kell besorolni. A forgéeszkézok
kozott kerlilnek kimutatasra mindazok az eszk6zok, amelyek nem tartdésan szolgaljak
a tevékenységet, vagyis egy év vagy egy évnél rovidebb id6szak alatt elhasznal6édnak
vagy kikeriilnek a vallalkozasbadl.

Amennyiben egy adott eszk6z hasznalata, rendeltetése megvaltozik, mert az eszk6z a
tevékenységet, a miikodést tartésan mar nem szolgdlja vagy forditva, akkor annak
besorolasat meg kell valtoztatni; az eszkozt - legkés6bb a mérlegkészités id6szakaban,
a mérlegfordulénapra vonatkozdéan - at kell sorolni a befektetett eszkdzok koziil a
forg6eszkozok kozé vagy forditva, a forgdeszkozok koziil a befektetett eszkozok kozé.
Az értékpapirok beszerzésének céljat a vezetés hatarozza meg, és ennek alapjan kell
allomanyba venni a befektetett pénziigyi eszk6zok vagy a forgdeszkozok kozott.
Moédositasra (atcsoportositasra) is csak a vezetés dontése alapjan keril sor a targyévet
érint6en, legkés6bb az tizleti év mérlegének készitésekor.
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11. Ertékhelyesbités, értékelési tartalék

Ertékhelyesbl’tést, értékelési tartalékot nem mutatunk Kki.

12. Valds értéken torténd értékelés

A pénzigyi instrumentumok meghatarozott korére nem alkalmazzuk a valds értéken

torténd értékelés szabalyait.

13. Az alapitas -atszervezés koltségeinek elszamolasa

A felmeritlt koltségeket egy 6sszegben szamoljuk el az eredmény terhére a felmeriilés

évében.

14. MinoOsitési ismérvek a szamviteli elszamolasok szempontjaboél

14.1. Lényegesség kritériumai

A lényegesség elve alapjan lényegesnek mindésiil a beszamolé szempontjabél minden
olyan informacié, amelynek elhagyasa vagy téves bemutatasa befolyasolja a beszamold
adatait, a felhasznalé dontéseit. Egy-egy tétel lényegessé mindsitését mas hasonld

tételekkel 6sszefliggésben kell megitélni.
A jelentSs Osszegl hiba

Jelent6s O0sszegli a hiba, ha a hiba feltarasanak évében a kiilonb6z6 ellen6rzések soran -
ugyanazon évet érintéen - megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat t6két
novelb-csokkentd (eldjeltdl fliggetlen) abszolit értékének egyilittes 6sszege meghaladja
az ellen6rzott tzleti év mérlegf66sszegének 2 szazalékat, illetve, ha a mérlegf66sszeg 2
szazaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 millié forintot.

Nem jelent6s 6sszegii a hiba, ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonb6z6 ellen6rzések soran,
egy adott lzleti évet érint6en (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok -
eredményt, sajat té6két novels-csokkentd - értékének egylittes (el6jeltdl fliggetlen, abszolt)
o0sszege nem haladja meg a jelent6s 0sszegi hiba értékhatarat.

A jelent6s o6sszeglinek min6silé hibakat és hibahatasokat a targyévi mérlegben és
eredménykimutatasban a szamviteli torvény alapjan kiilon oszlopban mutatjuk be. A
fentiek alapjan jelent6s Osszeglinek mindésitett hibakat és hibahatasokat a feltarast
kovetben kiillon f6kdnyvi szamlara kell kdnyvelni az adott szadmlacsoporton beliil,
évszammal elkiillonitetten.

14.2. Fajlagosan kis értékid készletek

Az értékvesztés elszamolasa szempontjabdl fajlagosan kis értékiinek tekintjik azokat a

készleteket, amelyek esetében készletcsoportonként (fé6konyvi szamlanként) az

12



BBSZ Ingatlan 2022 Kft. Szamviteli politika - 2020

értékvesztés nem haladja meg a nyilvantartott érték 5%-at.
14.3. A teljesitési és késziiltségi fok meghatarozasanak modszere

A teljesitési fok a szerz6dés elszamolasi egységére, mig a késziiltségi fok a befejezetlen
termelésre és a félkész termékekre vonatkoz6é fogalmak.

A teljesitési fok meghatarozasa az elvégzett munka felmerilt koltségeinek a munka becsiilt
Osszes koltségéhez viszonyitott aranya alapjan torténik. A teljesitési fok aranyaban kell
elszamolni a nettd arbevételt és az ahhoz kapcsol6dé koltségeket és raforditasokat.

14.4. A veviénként, adésonként kisosszegli kovetelések értéke
Azt tekintjik kisosszegili kovetelésnek, amely nem haladja meg a 100 ezer Ft-ot.

14.5. Kivételes nagysagu vagy el6fordulasu bevételek, koltségek és
raforditasok

Kivételes nagysagu vagy el6forduldast bevételeknek, koltségeknek és raforditasoknak
tekintjik azokat a tételeket, amelyek tétel értéke meghaladja a besorolasukhoz tartozé
beszamoldsor értékének 50 %-at és értékiik meghaladja a 30 millié6 forintot. Az ezt
meghalado 6sszegeket a Kiegészit6 mellékletben tételesen bemutatjuk.

14.6. Behajthatatlan kovetelések esetében aranytalan koltség

Behajthatatlan kovetelések esetében maximum a  végrehajtds koltségeinek
haromszorosaban hatarozzuk meg azt az értéket amikor a végrehajtassal kapcsolatos
koltségek mar nincsenek aranyban a kévetelésb6l varhatéan megszerezhet 6sszeggel.

15. Amortizaciods politika

A terv szerinti értékcsokkenés elszamoldsanal a hasznos élettartam végén varhaté
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értékbdl kell kiindulni.

Hasznos élettartam: az az idészak, amely alatt az amortizalhaté eszkozt a gazdalkodé
idéaranyosan vagy teljesitményardnyosan az eredmény terhére elszamolja.

Maradvanyérték: a rendeltetésszerli haszndalatbavétel, az tlizembe helyezés

idépontjaban - a rendelkezésre 4all6 informaciék alapjan, a hasznos élettartam
figgvényében - az eszk0z meghatarozott, a hasznos élettartam végén varhatdan
realizalhaté értéke. Nulla lehet a maradvanyérték, ha annak értéke valdszintisithet6en
nem jelentés.

15.1. Maradvanyeérték nagysaga

Az eszkO0z maradvanyértékét - az egyedi értékelés elve alapjan - a hasznos élettartam végére
szamitott eszkoz, izembehelyezésének idépontjaban fellelheté hasonlé kora eszkoz piaci
értéke alapjan hatarozzuk meg.
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Ha az eszkoOznek a hasznos élettartam végén varhatdéan realizalt értéke nem jelentds,

akkor a maradvanyértéket nullanak tekintjik.

Nem jelent6s a maradvanyérték, ha annak oOsszege a beszerzési érték 10%-at, de
legfeljebb a 300 ezer Ft-ot nem éri el. Nem jelent6s akkor sem, ha az eszk6z csak eredeti
rendeltetésétdl megfosztva (szétszedve), vagy hulladékként értékesithets, tovabb4, ha
az eszkoz varhatéan nem lesz értékesithetd.

Szoftverek és szamitastechnikai eszk6zok esetében a maradvanyérték minden esetben
nulla forint.

15.2. Alkalmazott leirasi moédszer(ek)

Az évenként elszamolandoé értékcsokkenésnek a bekerilési értékhez (brutté értékhez)
- maradvanyérték megdallapitasa esetén a maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési
értékhez (brutté értékhez) - viszonyitott aranyat, az egyedi eszk6z varhaté hasznalata,
ebb6l adodoé élettartama, fizikai elhasznalédasa és erkodlcsi avulasa, az adott vallalkozasi
tevékenységre jellemz6 korilmények figyelembevételével kell megtervezni, és azokat a
nyilvantartasokon torténd rogzitést kovetden a rendeltetésszeri hasznalatbavételtdl, az
uzembe helyezést6l kell alkalmazni. Az Gizembe helyezés id6pontja az eszkdz szokasos
vallalkozasi tevékenység keretében torténd rendeltetésszerdi hasznositasanak a kezdé

id6épontja. A leiras linearisan, allandé leirasi kulccsal torténik.
15.3. Ertékcsokkenés elszamolasa
Ertékcsokkenést az iizembe helyezés napjatél a kivezetés napjaig szamolunk el.

A 200 ezer forint egyedi beszerzési, el6allitasi érték alatti targyi eszk6zok beszerzési vagy
elballitasi koltségét a hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy Osszegben
elszamoljuk.

Terven feliili értékcsokkenések és értékvesztések, illetve azok visszairasa
elszamolasanak esetei

Ha a vasarolt készlet (anyag, aru) bekeritlési (beszerzési), illetve konyv szerinti értéke
jelentGsen és tartésan magasabb (20%-kal és 6 hénapon til), mint a mérlegkészitéskor
ismert tényleges piaci értéke, akkor azt a mérlegben a tényleges piaci értéken, ha pedig
a sajat termelésli készlet (befejezetlen termelés, félkész és késztermék) bekerilési
(el6allitasi), illetve konyv szerinti értéke jelent6sen és tartésan magasabb, mint a
meérlegkészitéskor ismert és varhaté eladasi ara, akkor azt a mérlegben a még varhatéan
felmerilé koltségekkel csokkentett, varhaté tamogatasokkal novelt eladasi aron
szamitott értéken kell kimutatni, a készlet értékét a kiillonbozetnek értékvesztéskénti
elszamolasaval kell csékkenteni.

A vevd, az addés minGsitése alapjan az tzleti év mérlegfordulénapjan fennallé és a
mérlegkészités id6pontjaig pénziigyileg nem rendezett kovetelésnél (ideértve a

hitelintézetekkel, pénziigyi vallalkozasokkal szembeni koveteléseket, a kodlcsonként, az
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el6legként adott 6sszegeket, tovabba a bevételek aktiv idébeli elhatarolasa kozott 1évo
kovetelésjellegli tételeket is) értékvesztést kell elszamolni - a mérlegkészités
id6pontjaban rendelkezésre all6 informaciék alapjan - a kovetelés konyv szerinti értéke
és a kovetelés varhatéan megtérildé Osszege kozotti - veszteségjellegli - kiilonbozet
O0sszegében, ha ez a kiilonbozet tartésnak mutatkozik és jelent6s 0sszegli, vagyis egy éven
tuli és meghaladja a 200 ezer Ft-ot.

A vevOnként, az addsonként kisosszegli koveteléseknél - a vevdk, az adbésok egylittes
mindsitése alapjan - az értékvesztés Osszegét ezen kovetelések nyilvantartasba vételi
értékének 50 szazalékaban hatarozzuk meg.

16. A valuta- és devizatételek értékelése

A valutakészlet, a devizaszamlan 1év6 deviza, a kilfoldi pénzértékre sz6l6 kovetelés,
befektetett pénziigyi eszkoz, értékpapir (egyiitt: kiilfoldi pénzértékre sz6l6 eszkoz), illetve
kotelezettség forintértékének meghatarozasakor az aldbbiak szerint jarunk el:

A valutat, a devizat a Magyar Nemzeti Bank altal koézzétett, hivatalos devizaarfolyamon
kell forintra atszamitani.

Azon gazdasagi események esetén, amelyeknél az ellenérték kiilfoldi pénzértékben keriil
meghatarozasra, a Kkilféldi pénzértékre sz6l6 kovetelés, illetve kotelezettség
forintértékének meghatarozasa soran az altalanos forgalmi addéroél sz616 torvénynek az
addalap forintban torténé megallapitasara vonatkozdé el6irasai szerinti arfolyamot
alkalmazzuk.

Az el6z6ekben elbirt devizaarfolyam hasznalatatél el kell térni, ha a hitelintézet, a Magyar
Nemzeti Bank, illetve az Eurépai Kézponti Bank altal nem jegyzett és nem konvertibilis
valutat, ilyen valutara sz6l6 eszkozoket és kotelezettségeket kell forintra atszamitani. Ez
esetben a valuta szabadpiaci arfolyaman kell forintra atszamitani.

17. Céltartalékok képzése

Az adé6zas el6tti eredmény terhére céltartalékot kell képezni - a sziikséges mértékben -
azokra a maultbeli, illetve a folyamatban 1év6 tlgyletekbdl, szerz6désekbdl szarmazo,
harmadik felekkel szembeni fizetési Kkotelezettségekre [ideértve kiilondsen a
jogszabalyban meghatarozott garancialis kotelezettséget, a fliggd kotelezettséget, a
biztos (jov6beni) kotelezettséget, a korengedményes nyugdij, illetve a helyébe 1ép6
korhatar el6tti ellatas, a végkielégités miatti fizetési kotelezettséget, a kornyezetvédelmi
kotelezettséget, valamint a megkotott szerz6désbdl vagy annak elszamolasi egységébdl
varhaté veszteséget], amelyek a mérlegfordulénapon valészinli vagy bizonyos, hogy
fennallnak, de 06sszegiik vagy esedékességiik id6épontja még bizonytalan, és azokra a
vallalkozo6 a sziikséges fedezetet mas médon nem biztositotta.

A céltartalék képzése soran a mérlegforduléonapon fennallé kotelezettségeket akkor is
figyelembe kell, venni, ha azok csak a mérlegfordulénap és a mérlegkészités idépontja
kozott valnak ismertté.
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Céltartalékképzés a jovobeni koltségekre

Az ad6zas el6tti eredmény terhére - a valés eredmény megallapitasa érdekében a sziikséges
mértékben - céltartalékot képeziink az olyan varhaté, jelent6s és id6szakonként ismétl6dé
jovébeni koltségekre (killonosen a fenntartasi, az atszervezési koltségekre, a
kornyezetvédelemmel  kapcsolatos  koltségekre), amelyekrdl a mérlegfordulénapon
feltételezhet6 vagy bizonyos, hogy a jovében felmeriilnek, de 6sszegiik vagy felmertlésiik
idépontja még bizonytalan és nem sorolhaték a passziv idébeli elhatarolasok kozé.

A céltartalék képzése soran a mérlegfordulénapon fennallé varhaté koltségeket akkor is
figyelembe lehet venni, ha azok csak a mérlegfordulénap és a mérlegkészités idépontja
ko6zott valnak ismertté.

18. A gazdasagi események konyvelésének hatarideje

A pénzeszkozoket érintd gazdasagi miveletek, események bizonylatainak adatait
késedelem nélkiill, készpénzforgalom esetén a pénzmozgassal egyidejlileg, illetve
bankszamla forgalomnal a hitelintézeti értesités megérkezésekor, az egyéb pénzeszkozoket
érint6 tételeket legkés6bb a targyhét kovetd hé 15-éig a konyvekben kotelez6en rogziteni
kell.

Az értékcsokkenés elszamolasanak gyakorisaga

A targyi eszk6zok aktivalasat az analitikaba az aktivalast kovetd hénap végéig fel kell

jegyezni, az értékcsokkenést is a havi zaras keretében kell elszdmolni, - mind az
analitikdban, mind a f6kdényvben - és az egyeztetést is ekkor kell elvégezni.

Az egyéb gazdasagi események konyvelésének hatarideje

Az egyéb gazdasagi miveletek, események bizonylatainak adatait a gazdasagi
miuveletek, események megtdorténte utdn havonta, a targyhénapot kovet6 hé végéig kell
a konyvekben rogziteni és a f6kdnyvi szamlakon kimutatottakat az analitikaval
egyeztetni.

(Kivéve az értékvesztések, a céltartalékok és az id6beli elhatarolasok, tovabba a devizas,
valutas tételekhez kapcsol6dé arfolyam kiilonbo6zetek megallapitasanak ésaf6kényvben

torténd elszamolasa, amely csak az éves zaras keretében torténik.)

19. Konyvviteli zarlat

Konyvviteli zarlat csak év végén késziil. A zarlati munka folyaman a folyamatos kényvelés
teljessé tétele érdekében egyeztetni kell a f6konyvet az analitikdkkal és el kell végezni a
kiegészit6, helyesbits és egyeztetd konyveléseket.

Az éves zarast a beszamol6-készitési hatarid6ig kell elvégezni. Az éves zaras utan a
f6konyvi kivonat mellett minden f6kdnyvi kartont és analitikat is adathordozoéra kell kiirni
és megdrizni.
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20. A kiegészitd melléklet szerkezete és tartalma

A kiegészit6 mellékletbe azokat a szamszerli adatokat és szoveges magyarazatokat kell
felvenni, amelyeket e torvény eldir, tovabba mindazokat, amelyek a gazdalkodé vagyoni,
pénziigyi helyzetének, miikodése eredményének megbizhatd és valés bemutatasahoz a
tulajdonosok, a befektetdk, a hitelez6k szamara - a mérlegben, az
eredménykimutatasban szerepl6kon tilmenden - sziikségesek. A kiegészitd mellékletben
be kell mutatni a sajatos tevékenységgel kapcsolatos - mas jogszabalyban el6irt -

informaciékat is. A kiegészité melléklet felépitése:

1. A gazdalkodé bemutatasa
- széKkhely, telephely
- ad6szam
- cégjegyzékszam
- KSH szam
- beszamolo alairasara jogosult képviseld neve, azonosité adatai
- internetes honlap cime (ha beszamoldjat honlapjan iskoézzéteszi)
- mikodési forma
- alapitas, alakulas id6épontja
- kdnyvvizsgalati kotelezettség

7 7

- a kdonyvviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok irdnyitasaért, vezetéséért

- felel6s személy nyilvanos adatai

- tevékenységi kor
2. A beszamolo6 6sszedllitadsanal alkalmazott szabalyrendszer, annak f6bb jellemz6i
2.1. Az alkalmazott értékelési eljarasok
2.2. Az értékcsokkenés elszamolasanak szamviteli politikAban meghatarozott
modszere, elszamolasanak gyakorisaga
2.3. Az el6z6 tizleti évtol eltérd eljarasokbol eredd,

- eredményt befolyasolé eltérések indoklasa

- vagyoni, pénziigyi helyzetre, eredményre gyakorolt hatas

3. A kivételes nagysagu vagy el6fordulasi bevételek, koltségek és raforditasok

Osszege, jellege

4. Az ellen6rzés soran feltart jelent6s 6sszegl hibak eredményre, az eszk6zok és a
forrasok allomanyara gyakorolt hatasa, évenkénti megbontasban

5. Avezeté tisztségvisel6k, az igazgatésag, a feliigyel6 bizottsag tagjainak
- foly6sitott elSlegek és kdlcsonodk dsszege
- a nevikben vallalt garanciadk
(csoportonként 6sszevontan, a kamat, a 1ényeges egyéb feltételek, a visszafizetett
O0sszegek és a visszafizetés feltételei egyidejli kozlésével)
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6. Kapcsolt felekkel lebonyolitott igyletek bemutatasa (ha azok 1ényegesek és nem a
szokasos piaci feltételek kozott valésultak meg)

- ugyletek értéke

- a kapcsolt féllel fennall6é kapcsolat jelleg

- egyéb sziikséges informaciék

7. Azon kotelezettségeknek a bemutatasa, amelyeknek a hatralévé futamideje tobb,

mint ot év

8. Zalogjoggal vagy hasonlé jogokkal biztositott kotelezettségek (feltiintetve a

biztositékok fajtajat és formajat)

9. A targyévben foglalkoztatott munkavallalék atlagos statisztikai létszama
10. Mérlegen kiviili tételek és a mérlegben nem szereplé megallapodasok pénziigyi

kihatasai

Az éves beszamold részét képezd Kkiegészité mellékletet a hely és a kelet

feltiintetésével a gazdalkod o6 képviseletére jogosult személy kotelesalairni.

21. Projekt elszamolassal kapcsolatos kiegészités

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. (a tovabbiakban: Tarsasag), mint Projekttarsasag a Budapest XII.
BOszOorményi ut 20-22., 24. és Beethoven utca 9. szam alatti 6nkormanyzati tulajdonban
1év6 teriiletek fejlesztését végzi az aktudlis gazdasagi helyzet és az 6nkormanyzati igények
figyelembevételével.

Az Ingatlanfejlesztési projekt hitel tipusu finanszirozassal valésulna meg azzal, hogy a telek
rendelkezésre bocsatasa, valamint a beruhazas elinditasdahoz sziikséges, a projekt tarsasag
mikodési koltségeinek finanszirozasara és az engedélyezési, bontasi tervek készitésére
350 millié Ft m(ik6dé t8két bocsat a tulajdonos Onkormanyzat a Tarsasag részére, melybdl
100 milli6é Ft jegyzett téke, 250 millié Ft toketartalék.

Az Onkormanyzat tobb, egymastél fiiggetlen Kivitelezési szerzédéssel kivanja
felépittetni az ingatlant, ezért nem Kkell alkalmazni a szamvitelrél szol6 2000. évi C.
torvény 3. § (4) bekezdés (11)-(13) pontokban bevezetett 1ij fogalmait és elszamolasi
rendjét.

Az ingatlan a tervek szerint apportként keriil a Tarsasaghoz. A telket a vasarolt készletek
(aruk) kozott kell kimutatni az apport értékén, tovabba a telekalakitas, a telkesités
koltségeit (ideértve a vagyonszerzési illetéket mely tovabb értékesitési cél esetében 2%).
Ertékesitésnél a bekeriilési értéket (részletekben torténd értékesitésnek, annak aranyos
részét) eladott aruk beszerzési értékeként kell elszamolni.

Az épitend6 ingatlant sajat termelésli készletként, befejezetlen termelésként kell
nyilvantartani (Szt. 28. §.), azonban ilyen médon csak a kozvetlen koltségeket, illetve
kozvetlen koltségekre oszthatd kozvetett koltségeket lehet elszamolni (Szt. 51.8).
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A befejezetlen termelésre vonatkoz6 eldirasok:

#28. § (1) A forgdeszkéziok csoportjdba a mérlegben a készleteket, a vdllalkozé tevékenységét nem tartdosan
szolgdlé koveteléseket, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokat, tulajdoni részesedést jelentd befektetéseket,
pénzeszkéziket kell besorolni.

(2) A készletek a vdllalkozé tevékenységét kozvetleniil vagy kézvetve szolgdlé olyan eszkézok,

a) amelyeket a rendszeres (szokdsos) lizleti tevékenység keretében értékesitési céllal szereztek be, és azok a
beszerzés és az értékesités kozott vdltozatlan dllapotban maradnak (druk, géngyodlegek, kézvetitett
szolgdltatdsok), bdr értékiik vdltozhat,

b) amelyek az értékesitést megelézéen a termelés, a feldolgozds valamely fazisaban vannak
[befejezetlen termelés (ideértve a befejezetlen, még ki nem szamldzott szolgdltatast is), félkész
termékek] vagy mdr feldolgozott, elkésziilt dllapotban értékesitésre vdarnak (késztermékek),

c) amelyeket az értékesitendd termékek elbdllitdsa vagy a szolgdltatdsok nyujtdsa sordn fognak felhaszndlni

(anyagok).”

A kozvetlen 6nkoltségre vonatkozé el6irasok:
»51.§ (1) Az eszkiz bekertilési (elGdllitdsi) értékének részét képezik azok a kioltségek, amelyek

a) az eszkéz (termék) elddllitdsa, tizembe helyezése, bovitése, rendeltetésének megvdltoztatdsa, dtalakitdsa,
eredeti dllagdnak helyredllitdsa sordn kézvetlentil felmeriiltek,

b) az elédllitdssal bizonyithatéan szoros kapcsolatban voltak, tovdbbd

c) az eszkozre (termékre) megfelel6 mutatok, jellemzdk segitségével elszamolhatok

(egylittesen: kdzvetlen énkoltség).

(2) Az elvégzett, a nyijtott, a teljesitett szolgdltatds bekeriilési (elédllitdsi) értékének részét azok a kéltségek
képezik, amelyek

a) a szolgdltatds végzése, nytjtdsa, teljesitése sordn kézvetleniil felmertiltek,

b) a szolgdltatds végzésével, nyujtdsdval, teljesitésével szoros kapcsolatban voltak, tovdbbd

¢) a szolgdltatdsra megfelelé mutatdk, jellemzik segitségével elszdmolhatdk

(egylittesen: kdzvetlen énkoltség).

(3) Az elédllitdsi koltségek kézott kell elszdmolni [és igy a bekertilési (elddllitdsi) érték részét képezi] az idegen
vdllalkozé dltal megvalésitott beruhdzdshoz a beruhdzo dltal biztositott (az idegen vdllalkozo felé nem
szdmldzott) vdsdrolt anyag bekerlilési (beszerzési) értékét, tovdbbd a sajdt elddllitdsu termék, nyujtott
szolgdltatds kozvetlen énkéltségét a vdsdrolt anyag, a sajdt elddllitdsu termék tényleges beépitésekor, a
szolgdltatdsnytjtdssal egyidejiileg.

(4) Ertékesitési koltségeket és az elballitassal kozvetlen kapcsolatba nem hozhaté
igazgatasi és egyéb altalanos koltségeket - az eszkozértékelés alapjaul szolgalo -
kozvetlen 6nkoltség nem tartalmazhat.”

Py

Az értékesitési koltségeket és az elballitassal kézvetlen kapcsolatba nem hozhaté
igazgatasi és egyéb altalanos koltségeket - az eszkozértékelés alapjaul szolgalo -
kozvetlen 6nkoltség nem tartalmazhatja.

,76. 8§ (1) Aktivalt sajat teljesitmények értékeként a sajat el6allitasu eszkozoknek az tizleti
évben aktivalt (az eszkozok kozott Allomanyba vett) értéke és a sajat termelési készletek
allomanyvaltozasa egylittes (0sszevont) 0sszegét kell kimutatni.

(2) Sajat eléallitasu eszkozok aktivalt értékeként kell kimutatni a sajat vallalkozasban
végzett és az eszkozok kozott dllomanyba vett sajat teljesitmények [targyi eszkodzok,
immaterialis javak, a 48. § (1), (3) bekezdése szerinti, az eszkdzok értékét noveld munkak],
tovabba a tenyészallattd Atmindsitett novendékallatok, valamint a torvény elbirasai szerint
az egyéb raforditasok kozott elszadmolandd sajat el6allitdsu eszkozok és sajat

teljesitmények - 51. § szerint meghatarozott - kozvetlen 6nkoltségen szamitott értékét
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(ideértve a sajat termelésii készletek értékvesztését is).

(3) A sajat termelésii készletek - 66. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értéke -
lizleti év végi zardallomanyanak és az lizleti év elejei nyitéoallomanyanak
kiilonbozetét kell Allomanyvaltozasként figyelembe venni.”

A szamviteli torvény 51. §-a alapjan a kozvetlen koltségek megallapithaték (az
onkoltségnek nem lehet része kozvetitett szolgaltatasok értéke a szamviteli torvény szerint,
az alvallalkozoi teljesitmény is igénybevett szolgaltatasként szamolandé el).

A Tarsasag adasvételi szerz6dést fog kotni a lakasok vevdivel a Polgari torvénykonyv
szerint, a lakasokat magaban foglalé épiilet megépitésével kapcsolatosan igénybe vett
szolgaltatasok nem mindgsithetSk alvallalkozéi teljesitménynek. igy az ilyen szamlakat a
felmeriiléskor — mint igénybe vett szolgaltatast (koltségnem) - koltségként kell elszamolni,
fuggetlenil attdl, hogy anyaggal, vagy anyag nélkiil keril szamlazasra, majd az épiilet
Oonkoltségét a sajat termelésii készletek allomanyvaltozasaval szemben kell
aktivalni.

Amennyiben a kalkulaciés egység szerinti épitési-szerelési munkanal mar volt kiszamlazas,
de van befejezetlen termelés is (mert az elvégzett épitési-szerelési munka egy részét még
nem lehetett szamlazni), akkor a befejezetlen termelésre (épitési-szerelési munkara) jutéd
hanyad meghatarozhaté a teljesitési fok alapjan aranyositassal.

A teljesitési fok alapjan torténd aranyositas az elvégzett (befejezett és/vagy befejezetlen)
teljesitmény (épitési-szerelési munka) Osszes teljesitményhez (O0sszes épitési-szerelési
munkahoz) valé viszonyat fejezi ki a megrendeld igazolasa alapjan. A teljesitési fokot
miuszakilag elkiilonithet6 részteljesitések alapjan lehet meghatarozni (a részteljesitések
O0sszesen 100%-ot kell kiadjanak).

Kivételt képeznek ez alél, azok az esetek, amikor a vasarlé egyedi valtoztatasokat szeretne
a lakasaban (példaul: masik falra szeretné szereltetni a radiatorat), mert ilyen esetekben
beszélhetiink kozvetitett szolgaltatasrol, mint vasarolt aruk, hiszen valtozatlan formaban
szamlazzak tovabb a munkadijat. A projektcég altal beszerzett, a szolgaltatdék altal beépitett
anyagok bekeriilési értékét anyagkoltségként, valamint szolgaltatasok igénybevett
szolgaltatasként kell elszamolni és az is része az épilet kozvetlen 6nkoltségének.

Készletekre adott elbleg: az épitdiparra jellemz6, hogy az alvallalkozok csak elbleg
fejében kezdik meg a munkat.

A vevoktol kapott eldlegeket a kotelezettségek kozott kell nyilvantartani:

Projektcégek esetében, mivel a magyar szamviteli térvény értelmében a Projekt cég
a projekt lezarasat megel6z6 években nem mutathat ki (a lakasok értékesitésébol
szarmazod) arbevételt az értéKkesités nettéd arbevétele soron csak az
»alvallalkoz6”- nak tovabbszamlazott alapanyagok ellenértéke lehet.

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas esetén a koltségek megjelennek
a koltségnemeken, és a sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa soron keriil
ellentételezésre a kozvetlen Onkoltség, igy az tlizemi/iizleti eredmény csak a
kozvetett koltségek értékét tartalmazza.
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Jellemz6 kozvetlen koltségek:

- anyagkoltség
- épitési, szerelési munkak:
szerkezetépités, helyszini beton és vasbeton munka
falazas, kémiivesmunkak
acsmunka
vakolas
burkolas
badogozas
asztalosszerkezet elhelyezés (ajtok, ablakok)
lakatosszerkezet elhelyezés
egyéb (iivegezés, konyha, kaputelefon, kukatarol
épliletgépészet
elektromos szerelés
parkositas
kozmiiépités
- kozuati fuvarozas koltségei,
- bérek és jarulékai,
- gépkoltség (lizemanyagkoltség, miikddéshez felhasznalt segédanyagok, fenntartdsi anyagok,
értékcsokkenési leiras, bérleti dij)
- igénybevett szolgaltatasok,
- alvallalkozéi dijak,
- az épitmény Kivitelezéséhez sziikséges ideiglenes melléképitmények kivitelezésének, a
visszanyerhet6 anyagok értékével csokkentett koltsége,
- felosztott lizemi altalanos koltségek (a jellemzd mutatéra vetitve)

Az lzemi altalanos koltségek kozott kell figyelembe venni tobbek kdzott a munkasok
szallitasaval, az épitésvezetés munkahelyre szallitdsaval, a raktarak flitésével, vilagitasaval,
az anyagok mozgatasaval, a kivitelezési teriiletek tlizvédelemmel, munkavédelemmel és
vagyonvédelemmel 0Osszefiiggd koltségeit, a gépkoltségeket (javitdas, karbantartas,
amortizaci6), ha kozvetleniil nem szamolhatok el a projektre.

A fel nem osztott koltségek kozé keriilnek elszamolasra a vallalkozas altalanos koltségei
els6sorban az iranyitas és adminisztracié koltségei, melyek jellemz6en a kovetkezdk:

- adminisztracié anyagjellegtli koltségei,

- iranyitas személyi jellegii koltségei,

- iranyitas és adminisztracié munkavédelmi koltségei,

- kozponti munkahelyek rendészeti, 6rzési koltségei,

- kozpont takaritasi és energia koltségek

Az 6nkoltség f6konyvi nyilvantartasahoz a Tarsasag az 5-0s szadmlaosztalyban konyvel, a
felmertilt koltségeket témaszamonként kiiloniti el. A Miikodés/Iroda témaszam mellett
sziikséges a Projekthez kapcsolédé témaszamok Kkialakitdsa. A témaszamok
meghatarozasa a részletes koltségbecslés alapjan torténik:

Cégmiikodés: (egyenes Afa)
- munkabérek (bérek, jarulékok)
- eszkozok

- altalanos jogasz
- konyvvizsgalat
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Soft koltségek/El6készité munkak: (egyenes Afa)

- engedélyezési és kivitelezési terv

- miiszaki lebonyolit6 projektmenedzsment

- miiszaki ellenér

- ingatlanjogasz

- pénziigyi tanacsadas

- hitelkozvetit6

- marketing tanacsadé

- ingatlanértekesit6

- hatosagi koltségek (engedélyek, illetékek, szakhatosagi dijak, banyajaradék stb.)

Kivitelezés: (forditott Afa)

- kozmiiszolgaltat6i koltségek (egyenes Afa)
- munkateriilet el6készités (pl.: 16szermentesités, régészet)
- general kivitelez6i munka (I. item munkatérhatarolas, 1. szerkezetépités, Ill. szakipari munkak)

Zaro6 rendelkezések

7

A szamviteli politika kialakitasaért, karbantartasaért és végrehajtasaért a szervezet
vezetdje a felelSs.

A szamviteli politika keretében hozott dontések az adott szervezetre kotelezd
érvénytek, azoktdl eltérni csak a szamviteli politika - a térvényi el6irdsoknak megfeleld
-moédositasa, illetve a modositott szabalyzatok elfogadasa utan, az azokban foglaltaknak
megfelel6 médon lehet.

A szamyviteli politika személyi hatalya kiterjed a szervezet 6sszes alkalmazottjara és
tagjara. A szamviteli politika idébeni hatalya a jelenlegi szabalyzat els6 mdédositasaig
terjed. Ezt kdovet6en a szamviteli politika a kiegészit6 mdédositassal egyiitt, vagy az uj,
egységes szerkezetbe foglalt szabalyzat hatalyossaga szerint érvényes. A médositasnal a
szamviteli politika eredeti szovegezésébe a moédositist nem sziikséges egységes

szerkezetbe foglalni.

A szamviteli politikat érint6 barmely valtozast 90 napon beliil kell atvezetni. A
valtozasokat a szamviteli politika végén, sorszamozott mellékletben kell dokumentalni
(a modositasoknak pontosan tartalmazniuk kell a megvaltozott pont helyét és
hatalyossagat), vagy egységes szerkezetben kell elkésziteni.
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