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I. A cég bemutatdsa

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft.-t Budapest Févaros XlI. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat alapitotta
2020 juliusaban, egyedili tulajdonosként. A projektcég feladata a Bosz6rményi ut 20-22,
BOszorményi Ut 24, Beethoven utca 9 alatti harom irodaépilet teriiletének hasznositasa. (A
név is erre utal: Boszérményi-Beethoven-Szoboszlai utcak altal hatdrolt teriiletrél van sz4.)

A teriileten |év6 harom épiilet nagyobb részét az nkormanyzat bérbeadas Utjan hasznositja,
kisebb részén dnkormanyzati irodak, illetve intézmények, valamint a foldszinten két orvosi
rendel talalhato.

A tulajdonosi szandék a cég |étrehozdasaval az volt, hogy — amennyiben megvaldsithatdsagi
tanulmanyok és egyéb hattérszamitasok alatamasztjak — a mdszakilag elavult, gazdasagosan
nem felUjithatd éplletek elbontdsa utdn a terileten jelent8s részben lakasok, kisebb részben
irodak, illetve Uzletek épililjenek fel (természetesen megfelel6 mennyiségl garazzsal), és
ezeket az 6nkormanyzat értékesitse.

A cégnek jelenleg az ligyvezetdn kiviil két, nem féallasban foglalkoztatott munkatarsa van; a
testilet altal valasztott harom f6s felligyeld bizottsag, valamint konyvvizsgald is mikodik.

A cég alaptGkéje 3 millio Ft; a kezdeti koltségekre tovabbi 60 millid forintot bocsatott
rendelkezésre a testiilet. A cég mar megrendelte a mUiszaki és a gazdasagi megvaldsithatdsagi
tanulmany elkészitését, amelyek 2020 decemberében elkésziiltek. A projekt folytatasat
Polgarmester Ur atruhazott hataskérben jovahagyta a 53/2021 (I11.16. ) szamu hatarozataval.

Il. A 2021-es tervek

Projektcégrél l1évén sz6, nem hagyomanyos jellegli az lzleti terv sem. Bevételekre 2021-ben
még nem szamitunk, kiaddsok az alabb részletezett feladatokhoz kapcsoldddan varhatdak:

e [Evelején palyaztatjuk az épitészeti tervezést; annak lezarulta utan a nyertessel elindul
a tervezési eljaras, azzal részben parhuzamosan pedig az engedélyeztetési eljarasok;

e Honlap tervezése és fejlesztése az elGértékesités megkezdéséhez;

e Targyalasok a finanszirozas formairdl;

e A folyamatos miikodés biztositdsa (konyvelés, konywvizsgalat, jogi tanacsadas,
bérek+jarulékok stb.).

A projekt beruhazasi feladataira (fenti elsé 3 pont) 250 millié forintot terveztiink kolteni a jové
évben; a miiikddésre pedig mintegy 40 milli6 forintot az aldabbi bontasban:



Megnevezés

Osszesen

2. Raforditasok

-40 820 000

2.1. Alvallalkozéi dijak 0
Orz6-véds szolg. 0
Alvallalkozdi dijak 0
2.2. Anyagijellegii kéltségek -19 520 000
2.2.1. Anyag és kapcsolodé szolgaltatasok koltsége -1 300 000
2.2.1.1. K6zmiivek -600 000
Gaz dij és kapcs. Szolg. -300 000
Elektromos aram és kapcs. Szolg. -300 000
Viz dij és csatorna dij és kapcs. Szolg. 0
K6zds ktg, lizemeltetési ,szemétszallitas 0
2.2.1.2. nem kézmii -700 000
Irodaszer, nyomtatvany, Ujsag eléfizetés -400 000
Sport eszkdzok 0
Tisztitdszer és fenntartdsi anyagok, alkatrészek 0
Takaritas -300 000
Uzemanyag ,autopaly dij, parkolasi dij 0
egyeéb anyag és szolgaltatas kéltség 0
2.2.2. Szallitas, posta, taxi -100 000
szallitas,posta,taxi -100 000
2.2.3. Telefon, internet -240 000
vonalas telefon 0
mobil telefon 0
internet eléfizetés -240 000
2.2.4. Hirdetések, marketing koltségek 0
hirdetések,grafika,nyomdamarketing,reklam 0
2.2.5. Bérleti dij -360 000
iroda, terem bérleti dij -360 000
eszkdzbérleti dij 0
gépjarmii bérlet 0
egyéb bérlet 0
2.2.6. Szakértdi dijak -7 320 000
Ggyvédi dij -4 320 000
bérszamfejtés 0
kényvelés, kdnyvvizsgalat, tanacsadas -3 000 000
2.2.7. Szamitastechnika -3 000 000
szamitastech. rendsz. Uzemeltetés,support -3 000 000
2.2.8. Javitas, karbantartas 0
javitas, karbantartas 0
2.2.9. Reprezentacié 0
Reprezentacids koltség 0
2.2.10. Egyéb koltségek -7 200 000
illeték, eljarasi dij, tag dij 0
egyeb igénybevett szolgaltatas -7 200 000




2.3. Személyi jellegii koltségek -21 060 000

2.3.1. Bérkoltség,megbizasi dij , jarulékok -21 060 000
bérkdltség, megbizasi dij -18 000 000
jarulékok -3 060 000
2.3.2. Természetbeni juttatas,oktatas,gk.hasznalat 0
cafeteria, kikiildetés,munkabajaras,sajat gk.,oktatas 0
2.4. Egyéb koltség 0
biztositas 0
egyéb 0
2.5. Bankkoltség, kamat -240 000
bankkéltség, kamat -240 000

Budapest F6véros XllI. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat 53/2021. (I1l.16.) sz. polgarmesteri
hatarozataval ugy dontott, hogy mindoésszesen 350.000.000,- Ft 6sszegl pénzbeli hozzajarulas
rendelkezésre bocsatdsaval t6keemelést hajt végre. A hozzajaruldsbol 100.000.000,-Ft a
jegyzett tGkébe, a fennmaradd 250.000.000,-Ft a Tarsasag t6ketartalékaba kerdl. A
t6keemelés modositasanak bejelentése az illetékes cégbirdsag felé folyamatban van.

I1l. A tavolabbi tervek

Az épitészeti tervezés és az engedélyek megszerzése, valamint az épiletek kilritése utan
varhatéan 2022 elején kezdGédne a bontas, majd az épitkezés. A lakasok elGértékesitése 2022
2. negyedévében indulna; a projekt lezarasa 2024 2.-3. negyedévére varhatd; ekkor
realizalodna a bevételek donté része is. Ezzel kapcsolatos szamokat még nem tudunk
mondani; az elkésziil6 gazdasagi megvaldsithatdsagi tanulmany erre is ki fog térni.

Budapest, 2021. marcius 31.

Orban Imre

lgyvezet6



